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I. PODSTAWA PRAWNA:

§1

. Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spoétdzielniach mieszkaniowych,

. Ustawa z dnia 10.04.1997r. Prawo energetyczne,

. Ustawa z dnia 07.07.1994r. Prawo budowlane,

. Ustawa z dnia 03.04.1993r. Prawo o miarach,

. Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 7.04.2002r, w sprawie szczegdétowych zasad ksztattowania

i kalkulacji taryf za ciepto oraz rozliczen tytutu zaopatrzenia w ciepto,

6. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 15 stycznia 2007r w sprawie szczegdtowych warunkéw
funkcjonowania systemow cieptowniczych,

7. Rozporzadzenie M. G. z dnia 23.10.2007r. w sprawie wymagan ktérym powinny odpowiadac
wodomierze oraz szczegétowego zakresu sprawdzen wykonywanych podczas prawnej kontroli
metrologicznej tych przyrzadéw pomiarowych.

8. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 15 stycznia 2007r w sprawie szczegétowych warunkéw
funkcjonowania systemoéw cieptowniczych

9. Rozporzadzenie M. S. W. i A. z dnia 16.08.1999r. w sprawie warunkdw technicznych uzytkowania
budynkdéw mieszkalnych.

10.Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 7 grudnia 2021r. w sprawie ustalania warunkéw technicznej
mozliwosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikdw kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru
cieptej wody uzytkowej, warunkédw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu
informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach,

11.Polsko-europejska norma techniczna:

PN — EN 8340;2013:12 Podzielniki kosztow ogrzewania do rejestracji zuzycia ciepta przez grzejniki —
Przyrzady z zasilaniem energig elektryczna.
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§2
1. Postanowienia niniejszego regulaminu majg zastosowanie w odniesieniu do wszystkich lokali
mieszkalnych i uzytkowych stanowigcych zasoby Spoétdzielni, wyposazonych w instalacje centralnego
ogrzewania i instalacje centralnej cieptej wody.

2. Budynkowa instalacja centralnego ogrzewania z wszystkimi jej elementami ( instalacje pionow
i poziomoéw, gatazki przygrzejnikowe, odbiorniki ciepta (grzejniki), zawory termostatyczne, zawory
odcinajace i odpowietrzajgce) oraz cata instalacja centralnej cieptej wody- w zakresie do zaworu
odcinajacego przed wodomierzem w lokalu stanowi nieruchomos¢ wspdlng zarzadzang przez
Spoétdzielnie.

3. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami :

1) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia12.04.2002r, w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, temperatura obliczeniowa ogrzewania
pomieszczen przeznaczonych na pobyt staty ludzi:

" nie powinna by¢ nizsza niz 16°C,
= powinna wynosi¢ 20°C, nie wiecej jak 24°C.

a) rozporzadzeniem MGPIB z dnia 14.12.1994r., w sprawie warunkdéw technicznych jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie, temperature cieptej wody uzytkowej dla budynkow
wielomieszkaniowych zrealizowanych przed 2002r., instalacja cieptej wody powinna zapewniac¢ w
punktach czerpalnych wody temperature 45° C, lecz nie wiecej niz 55°C.( temp. 45°C powinna by¢
zapewniona w najniekorzystniejszym punkcie czerpalnym, natomiast 55°C nie powinna przekraczac
na przewodzie doprowadzajgcym cieptg wode do instalacji odbiorczej).



DEFINICJE
§3

Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja:

. Nieruchomo$¢ ogrzewana:

= zespdt lokali mieszkalnych w wielorodzinnym budynku mieszkalnym,
= zespdt lokali niemieszkalnych
zlokalizowanych w obrebie tego samego, bezposredniego wezta cieplnego z ktdrego nastepuje
zaopatrzenie tych lokali w ciepto dla potrzeb ich ogrzewania,
w tym:
1) nieruchomos¢ opomiarowana — to ta nieruchomosé, ktéra:
a) w wezle cieplnym posiada zainstalowany uktad pomiarowy, umozliwiajgcy pomiar ilosci ciepta
przeznaczonego na cele centralnego ogrzewania,
b) instalacje grzewczg wyposazong w grzejnikowe zawory termostatyczne,
c) odbiorniki ciepta (grzejniki) w lokalach wyposazone w podzielniki kosztéw ogrzewania.
2) nieruchomos$é nieopomiarowana — to ta nieruchomosé, w ktérej odbiorniki ciepta (grzejniki)
w lokalach nie sg wyposazone w podzielniki kosztéw ogrzewania.

. Nieruchomos¢ z centralng ciepta wodg (ccw):

= zespdt lokali mieszkalnych w wielorodzinnym budynku mieszkalnym,
= zespdt lokali niemieszkalnych,
zlokalizowanych w obrebie tego samego, bezposredniego wezta cieplnego z ktérego nastepuje centralne
zaopatrzenie tych lokali w ciepto do celéw podgrzania wody wodociggowej, w tym:
1) nieruchomosé opomiarowana to ta nieruchomosé, ktéra:
a) w wezle cieplnym posiada zainstalowany uktad pomiarowy umozliwiajgcy pomiar ilosci ciepta
przeznaczonego na cele przygotowania centralnej cieptej wody,
b) w przytaczu wody posiada zainstalowany uktad pomiarowy umozliwiajgcy pomiar llosci wody,
c) instalacje centralnej cieptej wody w lokalach ma wyposazong w wodomierze z wazng cecha
legalizacji, umozliwiajgce pomiar ilos$ci wody cieptej.
Wezet cieplny — potagczone ze sobg urzadzenia i instalacje stuzgce do zmiany rodzaju i parametréw
nosnika ciepta (wody) dostarczanego z przytacza oraz do regulacji ilosci ciepta dostarczanego do
instalacji odbiorczej.
Grupowy wezet cieplny — wezet cieplny obstugujacy wiecej niz jedng nieruchomosé.

. Instalacja odbiorcza — potgczone ze sobg urzadzenia lub instalacje stuzgce do transportowania

= ciepfa z wezta cieplnego do odbiornikéw ciepta w lokalach,

= wody podgrzanej z wezfa cieplnego do punktéw poboru cieptej wody w lokalu.
Instalacja i urzadzenia odbiorcze centralnego ogrzewania w lokalu winny spetnia¢ warunki
techniczne okreslone w stosownych przepisach prawa i dokumentacji technicznej instalacji
grzewczej,

. Uktad pomiarowo - rozliczeniowy — dopuszczony do stosowania zgodnie z odrebnymi przepisami zespét

urzadzen, stuzgcy do pomiaru ilosci i parametrow nosnika ciepta, ktérych wskazania stanowig podstawe
do obliczenia naleznosci za dostarczone ciepto.

. Moc cieplna — ilos¢ ciepta dostarczonego do podgrzania okreslonego nosnika ciepta lub ilos¢ ciepta

odebranego z tego nosnika w jednostce czasu.

. Zamdéwiona moc cieplna — ustalona, najwieksza moc cieplna jaka w ciggu roku wystepuje w danej

nieruchomosci dla warunkéw obliczeniowych i ktéra zgodnie z warunkami technicznymi

i technologicznymi dla tej nieruchomosci jest niezbedna dla zapewnienia:

a) pokrycia strat ciepta w celu utrzymania normatywnej temperatury i wymiany powietrza
W pomieszczeniach,

b) utrzymania normatywnej temperatury cieptej wody w punkcie czerpalnym,

c) prawidtowej pracy urzadzen i instalacji.

. Powierzchnia lokalu ogrzewana centralnie — powierzchnia uzytkowa wszystkich pomieszczen
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w lokalu w ktérych zainstalowane sg odbiorniki ciepta (grzejniki) lub instalacje transportujace ciepto,
a takze powierzchnie pomieszczen bez odbiornikéw ciepta wchodzgce w sktad lokalu ogrzewane
posrednio cieptem z sgsiednich pomieszczen.

10.Taryfa — zbidr cen i stawek opfat oraz warunkdéw ich stosowania opracowany przez przedsiebiorstwo
energetyczne i wprowadzony jako obowigzujacy dla Spétdzielni jako odbiorcy ciepta.

11.Grupa taryfowa — grupa odbiorcéw ( nieruchomosci) korzystajacych z ustug zwigzanych
z zaopatrzeniem w ciepto, z ktérymi rozliczenia sg prowadzone na podstawie tych samych cen
i stawek oraz warunkdw ich stosowania.

12.0kres grzewczy — okres w ktorym warunki atmosferyczne powodujg koniecznosé ciggtego dostarczania
ciepta w celu ogrzewania lokali.

13.0kres rozliczeniowy:
1) Do rozliczen za ciepto do celéw ogrzewania lokali:

a) dla lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych wbudowanych w obreb budynku mieszkalnego okres
rozliczeniowy obejmuje 12 miesiecy od dnia 1 wrzesnia danego roku do 31 sierpnia nastepnego
roku,

b) dla lokali uzytkowych, zlokalizowanych w wolnostojgcych obiektach budowlanych
okres rozliczeniowy obejmuje 12 miesiecy od dnia 1 styczen do dnia 31 grudzier danego roku.

2) Do rozliczen za ciepto dla potrzeb przygotowania (podgrzania) centralnej cieptej wody okres
rozliczeniowy obejmuje 12 miesiecy od dnia 1 stycznia do 31 grudnia danego roku.

14.Koszty catkowite — catos¢ kosztdw zwigzana z zakupem ciepta i jego rozliczeniem w obowigzujgcym
okresie rozliczeniowym.

15.Koszty zakupu — naleznosc¢ za dany okres rozliczeniowy jakg Spétdzielnia zobowigzana jest zaptacic
sprzedawcy energii cieplnej, na podstawie obowigzujgcych cen i stawek optat zawartych w Taryfie
za ciepto, tacznie z tytutu optaty statej i optaty zmiennej, okreslona sumg faktur wystawionych przez
dostawce ciepfa, za ten okres rozliczeniowy,

16. Minimalny koszt zmienny ogrzewania lokalu — koszt zuzycia ciepta do ogrzewania lokalu
w przeliczeniu na m? powierzchni uzytkowej lokali w danej nieruchomosci, konieczny do utrzymania w
tym lokalu temperatury nie nizszej niz temperatura obliczeniowa ogrzewania, okreslona w § 2 ust. 3

niniejszego regulaminu,

17. Maksymalny koszt zmienny ogrzewania lokalu — koszt zuzycia ciepta w przeliczeniu na m? powierzchni
uzytkowej lokali w danej nieruchomosci, wynikajacy z technicznej mozliwosci dostawcy ciepta do
lokalu,

18. Podzielniku kosztoéw ciepta — urzadzenie wskaznikowe montowane na odbiorniku ciepta (grzejniku)
posiadajace wymagana PN-EN deklaracje zgodnosci, stuzace do podziatu kosztéw za ciepto do celéw
centralnego ogrzewania lokali dostarczonego do danej nieruchomosci. Rejestrowana przez podzielnik
wielkos¢ jednostek jest warto$cig bezwymiarowa.

a) Jednostka zuzycia — wartos¢ wskazania z podzielnika kosztéw ciepta,

b) Obliczeniowa jednostka zuzycia - wartos¢ wskazana przez podzielnik kosztow ciepta
przemnozona przez wspotczynnik LAF i UF,

c) Wspdtczynnik LAF - wspétczynnik wyrdwnawczy zuzycia ciepta na ogrzewanie, wnikajacy
z potozenia danego lokalu w bryle budynku. Jego wartos¢ moze by¢ mniejsza lub réwna jeden.

d) Wspdtczynnik UF — wspdtczynnik przeliczeniowy wydajnosci cieplnej odbiornika ciepta
(grzejnika), ktérego wartos¢ okresla typ i rodzaj grzejnika, jego konstrukcja, moc i wydajnos¢
cieplna.



lll. ZASADY ROZLICZEN KOSZTOW ZA CIEPLO DOSTARCZONEGO DO NIERUCHOMOSCI DLA POTRZEB
OGRZEWANIA

ll.1.  POSTANOWIIEIA OGOLNE
§4
Rozliczenie kosztéw za ciepto dostarczone do nieruchomosci na cele ogrzewania lokali indywidualnych
uzytkownikow lokali oraz najemcéw lokali uzytkowych w danej nieruchomosci okresla réznice pomiedzy
faktycznie przypadajacym i poniesionym dla danego lokalu kosztami za zakup ciepta, a wartos$cig wniesionej
przez uzytkownika lokalu i odpowiednio przez najemce lokalu uzytkowego przedptaty w okresie
rozliczeniowym.
§5
1. Podstawe rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania stanowig catkowite koszt zakupu ciepta
dostarczonego do danej nieruchomosci na potrzeby ogrzewania lokali znajdujgcych sie w tej
nieruchomosci stanowigce sume faktycznie poniesionych przez Spoétdzielnie optat w okresie
rozliczeniowym, na podstawie faktur wystawionych przez przedsiebiorstwo bedgce dostawca ciepta,

na ktore sktadajg sie:

1) roczna optata stata — optata za dwanascie miesiecy okresu rozliczeniowego, ponoszona przez
Spétdzielnie na rzecz sprzedawcy ciepta, bez wzgledu na ilos¢ faktycznie pobranej energii cieplnej,
ustalana:
= w odniesieniu do wielkosSci mocy zamdwionej i ustug przesytowych,
® na podstawie obowigzujgcych cen okresinych w Taryfie za ciepto przedsiebiorstwa

energetycznego bedacego dostawcay ciepta, a ktéra obejmuje sume optat z tytutdow:
Opfata stata stanowi sume :
® jloczynu wielkosci mocy zamodwionej i ceny za moc cieplng,
= jloczynu wielkosci mocy zamowionej i ceny ustugi przesytowej statej.

2) optata zmienna, za faktycznie dostarczone ciepto i ustugi przesytowe w danym okresie
rozliczeniowym, ktérej sktadniki obowigzujgcych cen okresla Taryfa za ciepto przedsiebiorstwa
energetycznego, bedgcego dostawcy ciepta, a ktéra obejmuje sume optat z tytutow:

a) optaty za pobrane ciepto, ktdra stanowi iloczyn ilosci ciepta faktycznie dostarczonego
w okresie grzewczym, z wezta ciepta do danej nieruchomosci i ceny za ciepto,

b) optaty za przesyt ciepta, ktéra stanowi iloczyn ilosci ciepta dostarczanego z wezta do danej
nieruchomosci i ceny za przesyt,

c) optata za nosnik ciepta, ktdra stanowi iloczyn ilosci wody dostarczonej do danej nieruchomosci na
napetnienie lub uzupetnienie instalacji grzewczej (odbiorczej) oraz ceny za wode.

2. Wielkos¢ zamowionej mocy cieplnej dla danej nieruchomosci ogrzewanej, jest wartoscig obliczeniows,
ustalong w/g technicznej dokumentacji instalacji grzewczej i technologicznej budynku,
z uwzglednieniem:
1) najwyzszego poboru ciepta przewidywanego dla nieruchomosci w warunkach najnizszej
temperatury powietrza atmosferycznego, przyjetej zgodnie z warunkami obliczeniowymi dla
strefy klimatycznej w ktdrej zlokalizowana jest nieruchomosg,
2) najwiekszego natezenia przeptywu nosnika ciepta i jego parametrow dla zamdéwionej mocy,
3) normatywnej temperatury powietrza w pomieszczeniu, wynikajgcej z przepisow
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

3. Wielkosc¢ zuzycia — ilo$é faktycznie dostarczanego ciepta do ogrzewania nieruchomosci ustalona zostaje
na podstawie wskazan urzgdzen pomiarowych zainstalowanych w wezle cieplnym, z ktérego ciepto
transportowane jest do instalacji odbiorczych w lokalach w danej nieruchomosci.



§6
Koszty zakupu ciepta ewidencjonowane sg odrebnie dla kazdej wyodrebnionej nieruchomosci ogrzewanej,
w ewidencji kosztéw prowadzonej zgodnie z wymogami dokumentac;ji ksiegowej oraz zgodnie z zasadami
rachunkowosci wymaganymi ustawg o rachunkowosci.

§7
1. Przedmiotem rozliczania kosztdw ogrzewania wedtug indywidualnego zuzycia, jest podziat
i ustalenie przypadajgcych na poszczegélnych indywidualnych uzytkownikéw lokali mieszkalnych oraz
odpowiednia na najemcéw lokali uzytkowych udziatéw w kosztach faktycznie poniesionych przez
Spoétdzielnie, za ciepto dostarczone do danej nieruchomosci na cele ogrzewania lokali.

2. Indywidualnym rozliczeniem kosztéw ogrzewania lokali objeci sg uzytkownicy lokali, ktérymi sa:
1) cztonkowie Spoétdzielni posiadajacy spétdzielcze lokatorskie i whasnosciowe prawo do lokalu,
2) cztonkowie spétdzielni i osoby nie bedace cztonkami, ktérym przystuguje wtasnosé lokalu,
3) osoby uzytkujgce lokal mieszkalny lub lokal uzytkowy na podstawie umowy najmu.

3. Indywidualnemu rozliczeniu kosztéw za ciepto do celdw ogrzewania lokali podlegajg wszystkie lokale
mieszkalne i lokale uzytkowe wbudowane w obrebie budynku mieszkalnego oraz lokale uzytkowe w
budynkach wolnostojacych, w tym:

1) lokale w nieruchomosciach nieopomiarowanych z uwzglednieniem postanowien dziatu I11.2.
§ 11-12 wraz z postanowieniami dziatéw IIL.5. l1l.6. niniejszego regulaminu,
2) lokale w nieruchomosciach opomiarowanych:
a) lokale mieszkalne i uzytkowe w obrebie budynkéw mieszkalnych - z uwzglednieniem postanowien
dziatu 111.3. §13-18 wraz z postanowieniami dziatow IIL.5, II1.6 i lll.7 niniejszego regulaminu,
b) lokale uzytkowe w budynkach wolnostojgcych — z uwzglednieniem postanowien dziatu 111.4.
§ 19-22 wraz z postanowieniami dziatow Il1.6. i lll.7. niniejszego regulaminu.

4. Indywidualnym systemem rozliczenia kosztéw ogrzewania objete s3:
1) uzytkownicy lokali mieszkalnych,
2) uzytkownicy lokali uzytkowych,
3) uzytkownicy korzystajacy z pomieszczen pomocniczych w obrebie nieruchomosci, jezeli
pomieszczenia te wyposazone s3 w instalacje grzewcza z odbiornikami ciepta,

§8
1. Rozliczenie kosztéw za ciepto do celéw centralnego ogrzewania lokali sporzgdza sie przyjmujgc jako
podzielnik kosztow:
1) dla kosztéw z tytutu optat statych — wielko$¢ powierzchni uzytkowej lokalu wyrazong w m2pul.,
2) dla kosztéw zmiennych:
a) w nieruchomosciach nieopomiarowanych — wielko$é powierzchni uzytkowej lokalu w m? pul.,
b) w nieruchomosciach opomiarowanych:
= dla ciepta z opomiarowanych odbiornikow ciepta - wskazania urzadzen podzielnikdw kosztow
ogrzewania,
= dla ciepta z nieopomiarowanych elementéw instalacji grzewczej - wielkos¢ powierzchni uzytkowej
lokalu w m? pul.,

2. W lokalach wyposazonych w podzielniki kosztéw ogrzewania- indywidualne rozliczenie kosztéw
ogrzewania sporzgdza sie z zastosowaniem systemu rozliczeniowego firmy, z ktérg Spoétdzielnia posiada
zawartg umowe rozliczeniowg ( na odczyt urzadzen i rozliczenie ). Firma rozliczajgca musi posiadaé
System Rozliczeniowy dopuszczony do stosowania na podstawie aprobaty techniczne;.

3. Podstawe sporzadzenia indywidualnego rozliczenia kosztow zuzycia ciepta dla danego lokalu, stanowi
nienaruszony, zgodny z dokumentacjg techniczng stan instalacji grzewczej i pomiarowej,
a zwtaszcza:



1) w nieruchomosciach nieopomiarowanch - nienaruszony stan techniczny odbiorczych urzadzen
grzewczych ( grzejnikéw c.o.) oraz zawordéw termostatycznych,
2) w nieruchomosciach opomiarowanych:
a) nienaruszone cechy plomb na urzadzeniach podzielnikowych,
b) nienaruszony stan techniczny urzagdzen podzielnikowych,
¢) nienaruszony stan odbiorczych urzadzen grzewczych ( grzejnikdw c.o.) i zawordow
termostatycznych.

. Obstugi Systemu Indywidualnego Rozliczania Kosztow Centralnego ogrzewania tj. dokonywanie odczytow
podzielnikdw kosztéw co i wyliczen oraz rozliczen kosztéw za ciepto do celéw ogrzewania lokali
przypadajacych na dany lokal w nieruchomosci dokonuje:

1) dla lokali opomiarowanych - specjalistyczna firma, na podstawie umowy zawartej ze
Spétdzielnia.
2) dlalokali nie opomiarowanych - Spétdzielnia wtasnymi stuzbami.

Rozliczenie kosztéw za ciepto do celéw ogrzewania w danej nieruchomosci moze by¢ prowadzone

w formie zryczattowanej, proporcjonalnie do wielkos$ci powierzchni uzytkowej lokali w tej
nieruchomosci tylko woéwczas, gdy na podstawie opinii technicznej i ekonomicznej wykazana zostanie
nieoptacalnos¢ ekonomiczna stosowania podzielnikéw kosztéw ogrzewania, zgodnie z rozporzgdzeniem
Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021r., w sprawie warunkdw ustalania technicznej
mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz

wodomierzy do pomiaru cieptej wody , warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta
...... ”(Dz. U. 2021. poz. 2021).

§9

. Okres rozliczeniowy wynosi 12 miesiecy i obejmuje sume wydatkéw poniesionych przez Spoétdzielnie na

pokrycie kosztéw zakupu ciepta do ogrzewania dla danej nieruchomosci ogrzewanej, w tym:

1) okres rozliczeniowy dla lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych wbudowanych w obrebie budynku
mieszkalnego obejmuje miesigce od 1 wrzesnia danego roku do 31 sierpnia roku nastepnego,

2) okres rozliczeniowy dla lokali uzytkowych w wyodrebnionych w wolnostojgcych budynkach
handlowo- ustugowych obejmuje miesigce od 1 stycznia do 31 grudnia danego roku,

. Suma zafakturowanych przez dostawce ciepta i zaewidencjonowanych w ksiegach Spétdzielni dla danej
nieruchomosci ogrzewanej, miesiecznych opfat statych i zmiennych za ciepto do celéw ogrzewania lokali
w tej nieruchomosci za dany okres rozliczeniowy, stanowi faczne koszty dostawy ciepta na potrzeby
ogrzewania lokali.
§10

. Zgodnie z obowigzkami okreslonymi przepisami art. 45a ust. 11 ustawy Prawo energetyczne oraz
przepisami art. 61 ust. 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, uzytkownik lokalu mieszkalnego
oraz najemca lokalu uzytkowego, ma obowigzek udostepni¢ lokal w celach:
1) zainstalowania urzadzen pomiarowych,
2) odczytu wskazan urzadzen pomiarowych,
3) kontroli stanu technicznego i uzytkowego instalacji centralnego ogrzewania, odbiornikéw ciepta oraz

wszystkich innych elementéw wyposazenia na instalacji oraz na grzejnikach,
4) kontroli zabudowanych urzadzen pomiarowych w zakresie;

a) prawidtowosci montazu,

b) nienaruszalnosci plomb na urzadzeniach pomierniczych,

¢) nienaruszalnosci i stanu technicznego obudowy urzgdzen pomierniczych,

d) poprawnosci funkcji mierniczych i sprawnosci urzagdzen pomierniczych.

. W przypadku stwierdzenia, ze uzytkownik lokalu dokonat:
1) ingerencji i zmian w obrebie instalacji grzewczej wewnatrz lokalu_poprzez wykonanie, bez
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zgody Spétdzielni zabudowy dodatkowego grzejnika, demontazu grzejnika lub zmniejszenie
wydajnosci cieplnej odbiornikdw ciepta poprzez zmniejszenie jego powierzchni grzewczej
(demontaz czesci ogniw grzejnika, wymiana grzejnika na grzejnik o nizszej wydajnosci )
- wéwczas jest on zobowigzany do przywrdcenia wtasciwego, wymaganego stanu technicznego
instalacji na swoj koszt.

2) ingerencji w urzadzenia powiernicze lub ich uszkodzenia (uszkodzenia podzielnika lub jego obudowy,
czy tez zerwanie plomby)
- wolwczas przywrdcenie wtasciwego, wymaganego stanu technicznego urzadzen
pomierniczych dokonuje Spoétdzielnia, poprzez ich wymiane, na koszt uzytkownika lokalu.

3. Rozliczenie indywidualnych kosztéw ogrzewania w lokalach w ktérych ujawniono
ingerencje w instalacje centralnego ogrzewania lub w urzadzenia powiernicze nastepuje w/g zasad
okreslonych w dziale I11.7. §27 niniejszego regulaminu.

ll.2.  ROZLICZENIE KOSZTOW ZA CIEPtO DO OGRZEWANIA DLA LOKALI MIESZKALNYCH BEZ PODZIELNIKOW KOSZTOW
OGRZEWANIA ( LOKALE NIEOPOMIAROWANE)

§11
1. W nieruchomosciach, w ktérych urzadzenie odbiorcze ciepta (grzejniki c.0.) w lokalach nie sg wyposazone

w podzielniki kosztdw ogrzewania, w rozliczeniu kosztéw ogrzewania lokali z uzytkownikami tych lokali,
za dany okres rozliczeniowy uwzglednia sie tacznie:
1) Koszty state ogrzewania, stanowigce w okresie rozliczeniowym sume rzeczywiscie poniesionych i

zaewidencjonowanych optat, wynikajgcych z faktur dostawcy ciepta, za:

a) zamoéwiong moc cieplng,

b) zamoéwiony przesyt ciepta,
2) Koszty zmienne ogrzewania, stanowigce w okresie rozliczeniowym sume faktycznie

Poniesionych, zaewidencjonowanych optat, wynikajacych z faktur dostawcy ciepta za:

a) faktycznie pobrane ciepto do celdéw ogrzewania lokali,

b) faktycznie przestane ciepto do celéw ogrzewania lokali,

c) nosnik ciepta (wode) rzeczywiscie pobrang dla potrzeb uzupetnienia instalacji grzewczej

w nieruchomosci.

2. taczne koszty za ciepto do celéw ogrzewania lokali w danej nieruchomosci nieopmiarowanej

z tytutdw, o ktérych mowa w ust. 1 obcigzajg indywidualnych uzytkownikéw lokali w tej nieruchomosci

proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej ich lokali, wg zasady:

1) suma kosztéw dzielona jest przez sume powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w nieruchomosci, w
wyniku ustalana jest w ten sposdb stawka optaty jednostkowej kosztow ogrzewania w danej
nieruchomosci wyrazona w zt/m? powierzchni uzytkowej lokalu.

2) warto$¢ jednostki rozliczeniowej ( zt/m? pow. uzytkowej lokalu) mnozy sie powierzchnig uzytkowa
indywidualnego lokalu podlegajgcego rozliczeniu, w wyniku naliczajgc koszt ogrzewania przypadajacy
na dany lokal mieszkalny.

§12

Uzytkownikowi danego lokalu nie przystuguje uprawnienie do zwolnienia z optat na pokrycie kosztéw
ogrzewania lokalu, w czesci przypadajgcej na pomieszczenia, w ktérych nie sg zainstalowane odbiorniki
ciepta.

ll. 3. ROZLICZENIA KOSZTOW ZA CIEPLO DO CELOW OGRZEWANIA LOKALI MIESZKALNYCH | WBUDOWANYCH LOKALI
UZYTKOWYCH WYPOSAZONYCH W PODZIELNIKI KOSZTOW OGRZEWANIA ( NIERUCHOMOSC OPOMIAROWANA)

§13



1. W nieruchomosciach opomiarowanych w ktérych urzadzenie odbiorcze ciepta (grzejniki c.0.) w lokalach
wyposazone sg W urzgdzenia pomiernicze bedgace podzielnikami kosztéw ogrzewania
( nagrzejnikowe, elektroniczne podzielniki kosztow c.o.) w rozliczeniu kosztéw ogrzewania lokali
z uzytkownikami tych lokali, za dany okres rozliczeniowy uwzglednia sie:

1)

2)

Koszty state ogrzewania, stanowigce w okresie rozliczeniowym sume zaewidencjonowanych,
faktycznie poniesionych optat, wynikajgcych z faktur dostawcy ciepta za:
a) zamoéwiong moc cieplng,
b) zamodwiony przesyt ciepta,
Koszty zmienne ogrzewania, stanowigce w okresie rozliczeniowym sume zaewidencjonowanych faktycznie
poniesionych optat, wynikajgcych z faktur dostawcy ciepta za:
a) faktycznie pobrane ciepto do celdw ogrzewania lokali,
b) faktycznie przestane ciepto do celéw ogrzewania lokali,
¢) nosnik ciepta (wode) rzeczywiscie pobrang dla potrzeb uzupetnienia instalacji grzewczej
w nieruchomosci.

§14

Koszty optaty statej za ciepto do celéw ogrzewania lokali w danej nieruchomosci opomiarowane;j,

w catosci obcigzajg uzytkownikow lokali i najemcow lokali uzytkowych w tej nieruchomosci, w wielosci

proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej ich lokali, wg zasady:

1. suma kosztéw statych zaewidencjonowana na dang nieruchomosc dzielona jest przez sume powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali w tej nieruchomosci, w wyniku ustalajgc w ten sposdb wartos¢ jednostkowej
optaty rozliczeniowej kosztéw optaty statej za ciepto do ogrzewania lokali wyrazong ztotych/m?
powierzchni uzytkowej lokalu,

2. wartosc¢ jednostkowej optaty rozliczeniowej ustalonej w sposéb okreslony w ust. 1 mnozy sie wielkoscig
powierzchni uzytkowej lokalu podlegajgcego rozliczeniu, w wyniku ustalajgc nalezng kwote optaty statej
za ciepto do celéw ogrzewania danego lokalu.

§15

Koszty optaty zmiennej za faktycznie pobrane ciepto do celéw ogrzewania lokali w danej nieruchomosci,

opomiarowanej podlegajg podziatowi na:

1. koszty zmienne nieopomiarowane — stanowigce koszty za ciepto pobrane przez

nie opomiarowang z przyczyn technicznych czes¢ instalacji grzewczej tj. za nieopomiarowane ciepto
uzyskane z transmisji ciepta z instalacji c.o. :

z instalacji przewoddw zasilajgcych oraz z instalacji powrotnych,
z nieopomiarowanych grzejnikow fazienkowych i kuchennych,

z przewodow rurowych w tazienkach, przedpokojach,

z grzejnikdw na korytarzach,

z innych elementdw i czesci instalacji grzewczej w nieruchomosci.

2. koszty indywidualne opomiarowane- koszty za ciepto pobrane przez opomiarowang czes¢ instalacji

grzewczej w lokalu, tj. przez grzejniki z zamontowanym podzielnikiem kosztéw c.o., stanowigce dla danej
nieruchomosci rdéznice pomiedzy taczng kwotg kosztéw zmiennych, a kwotg kosztow zmiennych
rozliczanych jako koszty za ciepto nieopomiarowane, o ktérych mowa w pkt1.



§16
1. Koszty zmienne nieopomiarowane danej nieruchomosci ogrzewanej, obcigzajg indywidualnych
uzytkownikéw lokali mieszkalnych i najemcéw lokali uzytkowych w danej nieruchomosci,
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej ich lokali, wg zasady:

1) suma kosztéw nieopomiarowanych dzielona jest przez sume powierzchni uzytkowej wszystkich lokali
w nieruchomosci, w wyniku ustalajgc w ten sposéb stawke jednostkowa optaty rozliczeniowej
kosztéw zmiennych nieopomiarowanych ogrzewania lokali wyrazong
w ztotych/m? powierzchni uzytkowej lokalu,

2) stawke jednostkowej optaty rozliczeniowej kosztéw zmiennych nieopomiarowanych mnozy sie
wielkoscig powierzchni uzytkowej danego lokalu podlegajgcego rozliczeniu, w wyniku
ustalajgc kwote optaty zmiennej nieopomiarowanej obcigzajgcej dany lokal, ktéra stanowi udziat
danego lokalu w kosztach zmiennych nieopomiarownych za ciepto do celéw ogrzewania lokali
w danej nieruchomosci z nieopomiarowanych czesci instalacji grzewcze;.

2. Udziat kosztéw zmiennych nieopomiarowanych w sumie kosztéw zmiennych za ciepto do ogrzewania
lokali w danej nieruchomosci ogrzewanej ustala sie odpowiednio:

1) w wielkosci 15% ogolnej kwoty kosztéw zmiennych w danej nieruchomosci na pokrycie kosztéow za
ciepto z transmisji z instalacji i przewodéw nieopomiarowanych (przewody zasilajgce i powrotne),

2) w wielkosci 30% ogdlnej kwoty kosztéw zmiennych w danej nieruchomosci na pokrycie kosztéw za
ciepto, z transmisji ciepta z odbiornikdéw ciepta podtgczonych do instalacji centralnego ogrzewania
zainstalowanych w pomieszczeniach fazienek, gdy odbiornik ten nie jest wyposazony w urzadzenia
podzielnikéw kosztéw c.o. oraz z instalacji i przewodéw nieopomiarowanych (przewody zasilajgce i
powrotne),

3) w wielkosci 20% ogdlnej kwoty kosztéw zmiennych w danej nieruchomosci na pokrycie kosztéw za
ciepto z transmisji ciepta z przewoddw rurowych przebiegajgcych przez pomieszczenia fazienek nie
podlegajgcych opomiarowaniu oraz z instalacji i przewodéw nieopomiarowanych (przewody
zasilajgce i powrotne),

§17
1. Koszty indywidualne, zmienne opomiarowane dla danej nieruchomosci, obcigzajg indywidualnych
uzytkownikéw i najemcéw lokali w tej nieruchomosci, proporcjonalnie do wielkosci wskazan z urzadzen
podzielnikdw kosztéw c.o. tj. proporcjonalnie do udziatu danego lokalu w sumarycznej ilosci
odczytanych jednostek rozliczeniowych poboru ciepta do ogrzewania lokalu, wg zasady:

1) suma kosztéw zmiennych opomiarowanych dla danej nieruchomosci ogrzewanej dzielona jest przez
sume skorygowanych wedtug zasad okreslonych w § 26 niniejszego regulaminu
jednostek rozliczeniowych poboru ciepta odczytanych ze wskazan wszystkich podzielnikdw kosztéw
c.o. w lokalach w tej nieruchomosci, ustalajgc w ten sposdb wartos¢ stawki za jedng jednostke
rozliczeniowg wyrazong w zt/jednostke.

2) wartosc jednostki rozliczeniowej mnozy sie iloscig jednostek rozliczeniowych, odczytanych
z podzielnikéw kosztéw c.o. zainstalowanych na odbiornikach ciepta w poszczegdlnych
pomieszczeniach w danym lokalu, w wyniku ustalajgc kwote stanowigcg naleznos¢ z tytutu
optaty zmiennej opomiarowanej obcigzajgcg dany lokal, ktéra stanowi udziat tego lokalu
w kosztach zmiennych opomiarowanych za ciepto do celéw ogrzewania lokalu z czesci
opomiarowanych instalacji grzewczej.

§18
1. Suma optat za ciepto do celéw ogrzewania lokali w danej nieruchomosci ogrzewanej, z tytutéw:
= kosztéw statych, o ktédrych mowa w §13
= kosztéw zmiennych nieopomiarowanych o ktérych mowa w §15 ust. 1i § 16,
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= kosztéw zmiennych opomiarowanych, o ktérych w §17
stanowi koszt za ciepto do celdw ogrzewania, dla uzytkownika i najemcy danego lokalu.

2. W rozliczeniu danego lokalu z tytutu kosztdw dostawy ciepta dla potrzeb ogrzewania lokalu niezaleznie
od optat wymienionych w §§ 13-17, uwzglednia sie w odrebnej pozycji kosztéw, takze opfate za :
1) wykonanie ustugi rozliczeniowej, ktéra odpowiada ilosci urzadzen powierniczych w danym
lokalu uzytkowym i obowigzujgcej ceny za odczyt i wykonanie rozliczenia wynikajgcej z umowy
zawartej przez Spotdzielnie z firma rozliczeniowa,
2) ustugi serwisowe $wiadczone na rzecz najemcy lokalu, zwigzane z:
= serwisowaniem urzadzen podzielnikéw kosztéw ( tj. z wyming uszkodzonych podzielnikow,
uszkodzonych plomb),
= dodatkowymi lub miedzyokresowymi odczytami podzielnikdw.

111.4. ROZLICZENIA KOSZTOW ZA CIEPLO DO OGRZEWANIA LOKALI UZYTKOWYCH ZLOKALIZOWANYCH W WYODREBNIONYCH
BUDYNKACH HANDLOWO-UStUGOWYCH

§19
W nieruchomosciach stanowigcych wolnostojgce pawilony handlowo ustugowe w ktérych poszczegélne,
wyodrebnione lokale uzytkowe wyposazone sg w centralg instalacje ogrzewczg podfgczong do sieci
cieptowniczej, a urzadzenia odbiorcze ciepta (grzejniki c.0.) w tych lokalach wyposazone sg w urzadzenia
pomiernicze (podzielniki kosztow ogrzewania), w rozliczeniu kosztéw ogrzewania z najemcami tych lokali,
za dany okres rozliczeniowy uwzglednia sie:

1. Koszty state ogrzewania, stanowigce w okresie rozliczeniowym sume faktycznie poniesionych optat ,
wynikajgcych z faktur dostawcy ciepfa za:
1) zamoéwiong moc cieplng,
2) zamowiony przesyt ciepta.

2. Koszty zmienne ogrzewania, stanowigce w okresie rozliczeniowym sume faktycznie poniesionych opfat,
wynikajgcych z faktur dostawcy ciepta za:
1) faktycznie pobrane ciepto do celéw ogrzewania lokali,
2) faktycznie przestane ciepto do celdw ogrzewania lokali,
3) nosnik ciepta (wode) rzeczywiscie pobrang dla potrzeb uzupetnienia instalacji grzewczej
w nieruchomosci.

§20
1. Koszty state ogrzewania danej nieruchomosci, w catosci obcigzajg najemcow lokali w danej
nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu bedacego przedmiotem najmu, wg
zasady:

1) suma kosztow statych za ciepto do celéw ogrzewania lokali uzytkowych dzielona jest przez sume
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w nieruchomosci, w wyniku ustalajgc w ten sposéb wartosé
stawki jednostkowej optaty rozliczeniowej kosztéw statych c.o. wyrazong
w ztotych/m? powierzchni uzytkowej lokalu,

2) stawke jednostkowg opfaty statej rozliczeniowej mnozy sie powierzchnig uzytkowa danego lokalu
podlegajgcego rozliczeniu, w wyniku ustalajgc kwote optaty statej, obcigzajacej najemce tego lokalu.

2. Przypadajace na danego najemce lokalu uzytkowego koszty optaty statej za ciepto do celéw ogrzewania
najmowanego lokalu, rozliczane sg w kazdym miesigcu w okresie rozliczeniowym. Naleznos¢ z tego
tytutu obcigza Najemce na podstawie faktury wystawianych przez Spétdzielnie
wraz z czynszem najmu lokalu.
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§21
1. Koszty zmienne za faktycznie pobrane ciepto do celdéw ogrzewania nieruchomosci stanowigcej zespét
lokali handlowo ustugowych, w ktdrej zlokalizowane sg lokale uzytkowe, w rozliczeniu podlegaja
podziatowi na:

1) koszty zmienne nieopomiarowane — stanowigce koszty za ciepto pobrane przez nieopomiarowang
z przyczyn technicznych czesc instalacji grzewczej tj. za nieopomiarowane ciepto uzyskane
z transmisji ciepfa z instalacji c.o. tj. :
= zinstalacji przewodow zasilajgcych oraz z instalacji powrotnych,
= z nieopomiarowanych grzejnikdw tazienkowych,
= 7z przewoddw rurowych w pomieszczeniach sanitarnych i technicznych, magazynowych,
= 7z innych elementdw i czesci instalacji grzewczej w nieruchomosci.

2) koszty zmienne opomiarowane - koszty za ciepto pobrane przez opomiarowang czes$¢ instalacji
grzewczej w lokalu ( grzejniki z zamontowanym podzielnikiem kosztéw c.o.), stanowigce dla danej
nieruchomosci réznice pomiedzy taczng kwotg kosztéw zmiennych, a kwotg kosztéw zmiennych
rozliczanych jako koszty za ciepto nieopomiarowane, o ktérych mowa w pkt1.

§22
1. Koszty zmienne nieopomiarowane danej nieruchomosci, obcigzajg indywidualnych najemcow lokali

uzytkowych , proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej ich lokali, wg zasady:

1) suma kosztéw nieopomiarowanych dzielona jest przez sume powierzchni uzytkowej wszystkich
lokali w nieruchomosci, w wyniku ustalajgc w ten sposdb wartos¢ jednostkowej stawki optaty
rozliczeniowej kosztéw zmiennych nieopomiarowanych, wyrazong w ztotych/m? powierzchni
uzytkowe;j lokalu,

2) stawke jednostkowej optaty rozliczeniowej mnozy sie powierzchnig uzytkowg danego lokalu
uzytkowego, podlegajgcego rozliczeniu, w wyniku ustalajgc kwote optaty zmiennej
nieopomiarowanej obcigzajacej dany lokal uzytkowy,

2. Udziat kosztow zmiennych nieopomiarowanych, za ciepto uzyskane z transmisji ciepta,
z nieopomiarowanej czesci instalacji grzewczej ustala sie w wielkos$ci odpowiadajgcej 35% sumy optaty
zmiennej za ciepto, faktycznie dostarczonego do ogrzewania lokali uzytkowych w okresie grzewczym,
przypadajacym na dany okres rozliczeniowy.

§23
1. Koszty zmienne opomiarowane danej nieruchomosci, obcigzajg najemcéw lokali uzytkowych

w danej nieruchomosci proporcjonalnie do wskazan podzielnikéw kosztédw c.o. tj. proporcjonalnie do

udziatu danego lokalu w sumarycznej ilosci zuzytego ciepta, wg zasady:

1) suma kosztow zmiennych opomiarowanych dzielona jest przez sume skorygowanych wedtug zasad
okreslonych w §25 niniejszego regulaminu jednostek rozliczeniowych odczytanych ze wszystkich
urzadzen pomierniczych (podzielnikdw kosztow c.o.) w lokalach uzytkowych w danej nieruchomosci,
ustalajgc w ten sposéb wartos¢ stawki jednej jednostki rozliczeniowej zmiennej opomiarowane;j.

2) stawke jednostki rozliczeniowej zmiennej opomiarowanej mnozy sie ilos¢ jednostek
rozliczeniowych odczytanych z podzielnikow kosztéw c.o. zainstalowanych na odbiornikach
ciepta w poszczegdlnych pomieszczeniach, w danym lokalu uzytkowym, w wyniku ustalajac
kwote optaty zmiennej opomiarowanej obcigzajgcej dany lokal uzytkowy.

§24

1. Suma optat z tyt. kosztéw zmiennych nieopomiarowanych o ktérych mowa w §22 i kosztéw zmiennych
opomiarowanych, o ktérych mowa w §23 stanowi koszt za ciepto do celéw ogrzewania danego lokalu.
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2. W rozliczeniu danego lokalu uzytkowego z tytutu kosztéw dostawy ciepta dla potrzeb ogrzewania lokalu
niezaleznie od kosztow wymienionych w ust.1 uwzglednia sie w odrebnej pozycji kosztéw, takze optate
za:

3) wykonanie ustugi rozliczeniowej, ktéra odpowiada ilosci urzgdzen powierniczych w danym
lokalu uzytkowym i obowigzujgcej ceny za odczyt i wykonanie rozliczenia wynikajgcej z umowy
zawartej przez Spotdzielnie z firma rozliczeniowa,

4) ustugi serwisowe $wiadczone na rzecz najemcy lokalu, zwigzane z:
= serwisowaniem urzgdzen podzielnikéw kosztéw ( tj. z wyming uszkodzonych podzielnikéw,

uszkodzonych plomb),
= dodatkowymi lub miedzyokresowymi odczytami podzielnikdw.

I.5. MAKSYMALNY | MINIMALNY KOSZT ZMIENNY ZA CIEPtO DO OGRZEWANIA LOKALI.

§25
1. Dla kazdego okresu rozliczeniowego dla danej nieruchomosci rozliczeniowej w ktorej lokale sg
wyposazone w podzielniki kosztéw ogrzewania, w zakresie kosztéw zmiennych indywidualnych
rozliczanych na podstawie wskazan tych urzadzen, oblicza sie :

1) Minimalny koszt zmienny zakupu ciepta, stanowigcy 25% Sredniego zuzycia jednostek
rozliczeniowych wedtug wskazari podzielnikéw kosztéw ogrzewania na 1m? powierzchni uzytkowej
lokalu, ktéra odpowiada wartosci zuzycia ciepta do ogrzania lokalu dla zapewnienia normatywnej
temperatury pomieszczer przeznaczonych na pobyt staty ludzi w wielkosci 16°C.

2) Maksymalny koszt zmienny , ktéry stanowi 25% sredniego zuzycia jednostek rozliczeniowych
wedtug wskazani podzielnikdw kosztéw ogrzewania na 1m? powierzchni uzytkowej lokalu, a ktéry
odpowiada zuzyciu ciepta do ogrzania lokalu wynikajgcego z technicznych mozliwosci dostawcy
energii cieplnej oraz warunkéw technicznych instalacji grzewczej.

2. W przypadku gdy:

1) Wartos¢ obliczeniowych jednostek zuzycia dla danego lokalu wyliczona na podstawie odczytanych
wskazan podzielnikdw kosztédw ogrzewania jest nizsza_niz wyliczona wartos¢ minimalnych
obliczeniowych jednostek zuzycia do utrzymania w lokalu temperatury obliczeniowej, o ktérej
mowa w § 2 ust.3 pkt 1 — dokonuje sie korekty ilosci jednostek rozliczeniowych dla tego lokalu, w
danej nieruchomosci zgodnie z wartoscig minimalnego zuzycia obliczeniowych jednostek zuzycia.

2) Wartos¢ obliczeniowych jednostek zuzycia dla danego lokalu wyliczona na podstawie odczytanych
wskazan podzielnikow kosztéw ogrzewania jest wieksza, niz wyliczona wartosé maksymalna
obliczeniowych jednostek zuzycia — dokonuje sie korekty obliczeniowych jednostek zuzycia dla tego
lokalu w danej nieruchomosci, zgodnie z wartoscig maksymalng obliczeniowych jednostek zuzycia.

111.6. WSPOLCZYNNIKI KORYGUJACE DO ROZLICZEN KOSZTOW OGRZEWANIA W NIERUCHOMOSCIACH OPOMIAROWANYCH

§26
1. Podstawe ustalenia i naliczenia kosztéw zmiennych opomiarowanych, o ktérych mowa w dziale
111.3.817 i w dziale 11.4.§23, stanowig wskazania urzgdzen pomiericzych (podzielnikéw kosztéw
ogrzewania). Wskazania z urzadzen pomierniczych, odczytane na dzien zakonczenia okresu
rozliczeniowego, podlegajg skorygowaniu wspdtczynnikami korygujgcymi w zwigzku z:
1) niekorzystnym usytuowaniem danego lokalu w bryle budynku, wykazujgcym wieksze od $redniej
z wszystkich lokali w budynku straty ciepta przez przegrody budowlane tj. $ciany zewnetrzne
budynku, $ciany przy dylatacjach oraz Sciany stropdw piwnic i dachéw.
Skorygowane wielkosci wskazan podzielnikéw kosztéw c.o. nastepuje na podstawie spdtczynnika
wyréwnawczego, ktérego warto$¢ dla danego lokalu ustala sie na podstawie dokumentac;ji
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technicznej budynku,normatywodw obliczania strat ciepta powstatych w wyniku przenikania ciepta
przez przegrody budowlane, przy uwzglednieniu zasad Centralnego Osrodka Badawczo-
Rozwojowego Techniki Instalacyjnej ,,INSTAL” w Warszawie pt. ,Wspdtczynniki redukcyjne dla
jednostki uzytkowej ze wzgledu na jej potozenie w budynku”.
Obliczeniowq wydajnoscia grzewcza poszczegdlnych urzadzen odbiorczych w lokalu, ktdra jest
wartoscig okreslajgcg moc cieplng grzejnika w odniesieniu do grzejnika podstawowego w
nieruchomosci. Skorygowanie wielkosci wskazan podzielnikdow kosztéw c.o. z tego tytutu, nastepuje
przy pomocy wspotczynnika redukcyjnego, ktérego wartosé dla kazdego z grzejnikdw obliczona
zostaje na podstawie dokumentacji technicznej instalacji grzewczej z uwzglednieniem:
a) ilosci ogniw w zespolonym grzejniku lub wielkosci powierzchni grzewczej odbiornika ciepta,
ich wysokosci, gtebokosci i pojemnosci nosnika ciepta,
b) zrézinicowanego przenoszenia ciepta od grzejnika w zaleznosci od typu powierzchni i materiatu
grzejnika,
c) rodzaju podtgczonego grzejnika.( stalowy, zeliwny lub inny rodzaj materiatu)

2. Wspdtczynniki wyréwnawcze i wspotczynniki redukcyjne winny by¢ ujawnione na drukach

indywidualnego rozliczenia kosztéw ogrzewania dla kazdego lokalu.

111.7. ODCZYT URZADZEN POMIERNICZYCH

§27

1. W nieruchomosciach opomiarowanych odczyt urzgdzen pomiarniczych (podzielnikéw kosztéw c.o.)

za dany okres rozliczeniowy w lokalu nastepuje raz w roku, na dziert zamkniecia tego okresu
rozliczeniowego.

. Odczytu wskazan urzgdzen powierniczych - podzielnikdw kosztéw ogrzewania wykonuje na zlecenie
Spétdzielni firma z ktéra ma zawartg umowe rozliczeniowg, w formie odczytu zdalnego, drogg radiowa.
Jezeli odczyt drogg radiowg sie nie powiedzie, dokonuje sie odczytu uzupetniajgcego w formie
bezposredniej w terminie do 14 dni, od dnia wyznaczonego odczytu radiowego.

. llos¢ rozliczeniowych jednostek zuzycia, odczytang z urzadzen pomierniczych wpisuje sie w druk

Rozliczenia, indywidualnie dla kazdego urzadzenia w danym lokalu w wartos$ciach odczytanych
oraz w wartosciach po uwzglednieniu zastosowanych wspétczynnikdw korekcyjnych i wyréwnawczych,
o ktérych mowa w §26.

111.8. ROZLICZENIE ZASTEPCZE KOSZTOW OGRZEWANIA W NIERUCHOMOSCI OPOMIAROWANE)

§28

1. W przypadkach gdy w lokalu zlokalizowanym w nieruchomosci opomiarowanej stwierdzono z winy

uzytkownika:
1) ingerencje w urzadzenia pomiernicze tj. zerwane plomby , uszkodzenie obudowy podzielnika,

uszkodzenie nadajnika radiowego,

2) naruszenie stanu instalacji grzewczej w lokalu poprzez wykonanie bez zgody Spétdzielni  zmian

w obrebie instalacji grzewczej w lokalu (np. demontazu czesci ogniw grzejnika lub catego grzejnika
wymiana typu grzejnika,)

- koszty opomiarowane zmienne, zuzycia ciepta za okres rozliczeniowy, w ktérym ujawnione zostaty
powyzsze zdarzenia naliczone zostajg dla danego lokalu na podstawie oszacowanej ilosci jednostek
zuzycia, przyjmujac za podstawe maksymalne — najwyzszg wielkosci zuzycia jednostek
rozliczeniowych ciepta w pomieszczeniach o tej samej powierzchni uzytkowej oraz o tym samym lub
podobnym przeznaczeniu w danej nieruchomosci.
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2. W przypadku nieudanego odczytu zdalnego urzadzen pomierniczych w lokalu i odmowie lub
nieudostepnieniu lokalu do ich odczytu bezposredniego, rozliczenie kosztéw zmiennych
opomiarowanych zuzycia ciepta nastepuje na podstawie wskazania maksymalnego tj, wskazania z
najwyzszg wielkosci zuzycia jednostek rozliczeniowych ciepta w pomieszczeniach o tej samej powierzchni
uzytkowej oraz o tym samym lub podobnym przeznaczeniu w danej nieruchomosci.

3. W przypadku gdy urzadzenie powiernicze bez zadnej winy uzytkownika danego lokalu lub najemcy
lokalu ulegnie awarii uniemozliwiajgcej odczyt wskazan, rozliczenie kosztéw zmiennych
opomiarowanych zuzycia ciepta w danym okresie rozliczeniowym nastepuje :

1) w przypadku awarii pojedynczego urzadzenia — na podstawie obliczonej sredniej wielkosci zuzycia
jednostek rozliczeniowych przypadajgcych na m? powierzchni uzytkowej danego lokalu, ustalonej ze
wskazan pozostatych sprawnych urzadzen pomierniczych w tym lokalu,

2) w przypadku awarii dwdch i wiecej urzadzen — na podstawie $redniej wielkosci zuzycia jednostek
rozliczeniowych przypadajgcych na m? powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w obrebie dane;j
nieruchomosdci, ustalonej na podstawie sumy wskazan z urzadzen pomierniczych we wszystkich
lokalach w tej nieruchomosci.

4. W udokumentowanych przypadkach losowych Rada Nadzorcza moze podja¢ indywidualng decyzje
dotyczacg zmiany zasad rozliczenia zastepczego o ktérych mowa ust. 1- 3.

111.9. ZASADY ROZLICZEN KOSZTOW ZA CIEPLO DO CELOW OGRZEWANIA LOKALI PRZY ZMIANIE UZYTKOWNIKA LOKALU
MIESZKALNEGO ORAZ ZMIANIE NAJEMCY LOKALU UZYTKOWEGO

§29
1. W przypadku zamiany uzytkownika lokalu lub najemcy lokalu uzytkowego w trakcie okresu
rozliczeniowego, kazdy z uzytkownikéw badz najemcdéw lokali ( zbywajacy i nabywajacy) rozliczany
bedzie za ciepto do celéw ogrzewania lokali odpowiednio za faktyczny okres uzytkowania lokalu, w tym :

1) Dla lokali nieopomiarowanych- proporcjonalnie do ilosci dni uzytkowania lokalu, odpowiednio:
a) Uzytkownik lub najemca zdajacy lokal - za czas faktycznego zamieszkiwania tj. od pierwszego dnia
rozpoczecia okresu rozliczeniowego do ostatniego dnia faktycznego uzytkowania lokalu,
b) Uzytkownik lub najemca przejmujacy lokal — za czas faktycznego uzytkowania lokalu, tj. od
pierwszego dnia przejecia lokalu, do ostatniego dnia danego okresu rozliczeniowego.
2) Dla lokali opomiarowanych, odpowiednio:
a) ztytutu kosztéw optaty statej, proporcjonalnie do liczby dni uzytkowania lokalu:
= Uzytkownik lub najemca zdajacy lokal - za czas faktycznego zamieszkiwania tj. od pierwszego
dnia rozpoczecia okresu rozliczeniowego do ostatniego dnia faktycznego uzytkowania lokalu,
= Uzytkownik lub najemca przejmujacy lokal — za czas faktycznego uzytkowania lokalu, tj. od
pierwszego dnia przejecia lokalu, do ostatniego dnia danego okresu rozliczeniowego,
b) z tytutu kosztéw zmiennych - proporcjonalnie do zuzycia jednostek rozliczeniowych ciepta
= Uzytkownik lub najemca zdajacy lokal — wedtug wielkosci zuzycia jednostek zuzycia ciepta
w wielkosci ustalonej z odczytéw miedzyokresowych wskazan podzielnikow kosztow c.o. za
czas od pierwszego dnia rozpoczecia okresu rozliczeniowego do ostatniego dnia faktycznego
uzytkowania lokalu,
= Uzytkownik lub najemca przejmujacy lokal — wedtug wielkosci zuzycia jednostek zuzycia cieptfa
w wielkosci ustalonej z odczytéw miedzyokresowych wskazan podzielnikoéw kosztéw c.o.za
czas faktycznego uzytkowania lokalu, tj. od pierwszego dnia przejecia lokalu, do ostatniego
dnia danego okresu rozliczeniowego,

2. Dla przypadkow, o ktérych mowa w ust. 1 podstawe do ustalenia faktycznego okresu uzytkowania lokalu
stanowi:
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dla lokali mieszkalnych - data wynikajgca bezposrednio z notarialnej umowy kupna, sprzedazy,
darowizny,

dla lokali uzytkowych — wynikajaca bezposrednio z umowy data zawarcia umowy najmu lokalu
i data protokolarnego zdania lokalu do Spétdzielni w przypadku ustania umowy najmu.

3. W przypadkach zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego, rozliczenie kosztéw za
ciepto za ten okres na rzecz dotychczasowego uzytkownika lokalu lub najemcy lokalu uzytkowego
sporzgdza sie w terminie jak okreslony w §32 ust.2.

Do czasu sporzadzenia ostatecznego rozliczenia za ciepto Spoétdzielnia ma prawo na poczet
przedmiotowego rozliczenia ustali¢ i zatrzymac zaliczke, odpowiadajacg faktycznie poniesionym kosztom
za ciepto dla nieruchomosci w obrebie ktérej znajduje sie ten lokal.

ll.10.

EWIDENCJA ROZLICZENIA KOSZTOW OGRZEWANIA

§30

1. Rozliczenie catkowite kosztow ogrzewania nieruchomosci oraz rozliczenie indywidualnych lokali
w tej nieruchomosci po sprawdzeniu pod wzgledem formalnym, merytorycznym i rachunkowym
Spétdzielnia przekazuje uzytkownikom i najemcom lokali uzytkowych w postaci , arkusza
rozliczeniowego”, ktdry zawiera co najmniej nastepujgce dane:

1) dla lokali mieszkalnych w nieruchomosci nieopomiarowane;j:

a)

dane osobowe uzytkownika,

b) lokalizacje lokalu,

koszty catkowite ogrzewania nieruchomosci w tym:
= sume kosztow optaty statej,
= sume kosztow optaty zmiennej,

d) sume powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w nieruchomosci,

powierzchnie uzytkowg lokalu uzytkownika,
jednostkowy koszt ogrzewania wyrazony w zt za m? powierzchni uzytkowej lokalu,
koszt ogrzewania lokalu,

h) wartos¢ wniesionej przedptaty,

dl

wynik rozliczenia (wartos¢ nadptaty lub doptaty).

a lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych w obrebie budynkdw mieszkalnych, w nieruchomosci

opomiarowanej:

a)

dane osobowe uzytkownika lokalu oraz odpowiednio najemcy lokalu uzytkowego,

b) lokalizacje lokalu,

c)

koszty catkowite za ciepto do ogrzewania nieruchomosci w tym:

= sume kosztéw optaty statej,

= sume kosztéw optaty zmiennej, w tym strukture podziatu na koszty zmienne opomiarowane i
koszty zmienne nieopomiarowane,

d) sume powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w nieruchomosci,

sume z odczytéw wskazan podzielnikéw kosztéw ogrzewania (sume jednostek zuzycia) ze
wszystkich lokali w nieruchomosci,

warto$¢ odczytéw wskazan na podzielnikach w lokalu uzytkownika oraz odpowiednio najemcy
lokalu,

powierzchnie uzytkowa lokalu uzytkownika,

wartos$¢é zastosowanych w rozliczeniu wspoétczynnikdw wyrédwnawczych i korekcyjnych z tyt.
lokalizacji lokalu w bryle budynku i wydajnosci cieplnej grzejnikéw,

jednostkowy koszt ogrzewania nieruchomosci w czesci dotyczacej opfaty statej, wyrazony

w zt za m? powierzchni uzytkowej lokalu,

jednostkowy koszt jednostki rozliczeniowej za ogrzewania nieruchomosci w czesci dotyczacej
optaty zmiennej, z uwzglednieniem :
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= optaty zmiennej nieopomiarowanej wyrazony w zt za m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu,
= optaty zmiennej opomiarowanej wyrazonej w zt za 1 jednostke rozliczeniowg,
k) indywidualny catkowity koszt za ciepto do celdw ogrzewania przypadajacy na uzytkownika oraz
odpowiednio najemce lokalu,
I) wartos¢ wniesionej przedptaty,
m) wynik rozliczenia (wartos¢ nadpfaty lub doptaty).
n) nalezng optate za ustuge rozliczeniowg .

3) dla lokali uzytkowych opomiarowanych w obrebie nieruchomosci stanowigcych wolnostojgce

pawilony handlowo — ustugowe,

a) dane najemcy,

b) lokalizacje lokalu uzytkowego, bedacego przedmiotem umowy najmu,

c) podlegajace rozliczeniu koszty zmienne za ciepto do celéw ogrzewania nieruchomosci, tj. sume
kosztéw optaty zmiennej na nieruchomosci , w tym strukture podziatu na:
= koszty zmienne opomiarowane,
= koszty zmienne nieopomiarowane,

d) sume powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w nieruchomosci,

e) sume z odczytéw wskazan podzielnikow kosztow ogrzewania (sume jednostek zuzycia) we
wszystkich lokalach uzytkowych w nieruchomosci,

f) wartosé z odczytéw wskazan na podzielnikach kosztow ogrzewania w lokalu najemcy,

g) powierzchnie uzytkows lokalu,

h) wartosc¢ zastosowanych w rozliczeniu wspdtczynnikéw korekcyjnych z tyt. wydajnosci cieplnej
grzejnikdw zainstalowanych w lokalu,

i) koszt jednostkowy, jednostki rozliczeniowej za ogrzewania nieruchomosci, w tym:
= jednostki rozliczeniowej z tytutu opfaty zmiennej nieopomiarowanej wyrazony w zt za m?

powierzchni uzytkowej Lokalu,
= jednostki rozliczeniowej z tytutu optaty zmiennej opomiarowanej wyrazonej w zt za 1 jednostke
rozliczeniows,

j) indywidualny koszt ogrzewania przypadajacy na uzytkownika lokalu,

k) wartos¢ wniesionej przedptaty, na podstawie wystawionych w okresie rozliczeniowym faktur za
ciepto,

1) wynik rozliczenia (warto$¢ nadptaty lub doptaty),

m) nalezng opfate za ustuge rozliczeniowa.

Dla lokali uzytkowych w obrebie nieruchomosci stanowigcych wolnostojgce pawilony handlowo —
ustugowe, rozliczeniu podlegajg koszty za ciepto w zakresie optaty zmiennej. Koszty z tytutu optaty
statej tj. za zamdwiong moc cieplng oraz za przesyt, rozliczane sg w okresie rozliczeniowym
comiesiecznie, na podstawie faktury wraz z optatami z tytutu czynszu najmu lokalu.

. Arkusz indywidualnego rozliczenia kosztéw ogrzewania lokalu okreslony jak w ust.1, uzytkownik lokalu
oraz najemca lokalu uzytkowego po otrzymaniu winien sprawdzié, a ewentualne stwierdzone
btedy w rozliczeniu niezwtocznie zgtosi¢ do Spétdzielni, nie pdzniej jednak niz w ciggu 7 dni. Po tym
terminie ewentualne reklamacje nie sg uwzgledniane.
. Sporzadzane na dziert zamkniecia okresu rozliczeniowego indywidualne rozliczenie kosztéw ogrzewania
lokalu, uzytkownik lokalu mieszkalnego oraz najemca lokalu uzytkowego moze reklamowag, o ile
zawiera btedy lub nieprawidtowe zapisy w zakresie:
1) wartosci wniesionej przedptaty na koszty ogrzewania lokalu,
2) wartosci odczytéw wskazan podzielnikdéw kosztéw c.o. w lokalu,
3) czasokresu obejmujgcego rozliczenie,
4) wielkosci powierzchni lokalu dla ktérego sporzgdzono rozliczenie lub obiektu w ktérym

lokal jest usytuowany,
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5) btedéw rachunkowych,
6) oznaczenia lokalu lub uzytkownika lokalu.

§31
1. Jezelirozliczenie indywidualnych kosztéw ogrzewania dla danego lokalu wraz z kosztami za ustuge
rozliczeniowa wykazuje, ze faktyczne koszty ogrzewania przypadajace w wyniku rozliczenia dla tego
lokalu sg w okresie rozliczeniowym wyzsze, od kwoty wniesionej przedptaty, to:
1) uzytkownik tego lokalu mieszkalnego jest zobowigzany doptaci¢ powstatg réznice w terminie do 14
dni od dnia otrzymania rozliczenia,
2) najemca lokalu uzytkowego jest zobowigzany powstata réznice zaptaci¢ w terminie wskazanym na
wystawionej przez Spétdzielni fakturze.

2. Jezeli rozliczenie indywidualnych kosztéw ogrzewania dla danego lokalu wraz z kosztami ustugi
rozliczeniowej wykazuje nadwyzke wniesionej przedptaty nad kwote faktycznych kosztdw ogrzewania
przypadajacych dla tego lokalu, to:

1) dla uzytkownika lokalu mieszkalnego nadptata ta zostaje zaliczona na poczet biezgcej optaty za
uzytkowanie lokalu, a Jezeli uzytkownik lokalu zalega z optatami za uzytkowanie lokalu, wéwczas
powstata nadptata zaliczona zostaje na poczet tego zadtuzenia,

2) dla najemcy lokalu uzytkowego nadptata ta zostaje rozliczona na podstawie faktury wystawionej
przez Spétdzielnie, w terminie do 15 dni, od dnia zatwierdzenia rozliczenia, za dany okres
rozliczeniowy.

§32

1. Indywidualne dla danego lokalu arkusze rozliczeniowe zawierajgce rozliczenie kosztéw za ciepto do
celéw ogrzewania tego lokalu oraz wniesionej kwoty przedptaty na pokrycie tych kosztéw sporzadza:
1) dla nieruchomosci opomiarowanych - specjalistyczna firma wykonujgca na podstawie umowy

zawartej ze Spotdzielnig, odczyty podzielnikdw i i rozliczenie kosztow indywidualnych ogrzewania
lokali,

2) dla nieruchomosci nieopomiarowanej - stuzby Spoétdzielni.

2. Arkusze rozliczeniowe zawierajace Indywidualne rozliczeniowe kosztéw ogrzewania danego lokalu
Spétdzielnia dorecza uzytkownikom lokali oraz najemcom lokali w terminie do 3 miesiecy od dnia

zakonczenia okresu rozliczeniowego.

.11  ZASADY NALICZENIA PRZEDPLATY (ZALICZKI) NA KOSZTY OGRZEWANIA LOKALI

111.11/1 przedptaty dla lokali mieszkalnych

§33
1. W okresie rozliczeniowym uzytkownik lokalu mieszkalnego jest zobowigzany wnosi¢ w okresach
miesiecznych opfaty zaliczkowe, na pokrycie kosztédw zakupu ciepta dla potrzeb ogrzewania lokalu
w danej nieruchomosci. Zaliczka ta stanowi integralng czes¢ optat miesiecznych za uzywanie lokali.

2. Stawke miesiecznej optaty zaliczkowej na koszty ogrzewania lokalu ustala sie na podstawie
sporzgdzonego przez Zarzad i zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg planu kosztdw zaopatrzenie danej
nieruchomosci w ciepto do celdw ogrzewania na dany okres rozliczeniowy. Do planowania kosztéw
zakupu ciepta na cele ogrzewania lokali w danej nieruchomosci za podstawe przyjmuje sie:

1) planowane koszty state odpowiadajace:
a) wielkosci zamdwionej mocy cieplnej i zamdwionego przesytu dla danej nieruchomosci na dany
okres rozliczeniowy,
b) obowigzujacej stawce optaty statej za moc zamdwiong i za przesyt okreslonej w Taryfie za ciepto
dostawcy energii cieplnej,
2) planowane koszty zmienne odpowiadajace:

18



a) sredniej wielkosci zuzycia ciepta za 3 ostatnie okresy rozliczeniowe, ktére to zuzycie moze by¢
zwiekszone maksymalnie do 20%.

b) aktualnie obowigzujacej stawce optaty zmiennej za ciepto i przesyt ciepta okreslonej w Taryfie za
ciepto dostawcy energii cieplnej.

3. W ramach planowania kosztdw zakupu ciepta dla danej nieruchomosci planowane koszty i planowana
$rednia wielkos¢ zuzycia ciepta, o ktdrym mowa w ust. 2 pkt 2a, moze by¢ przez Rade Nadzorcza
zwiekszona maksymalnie 0 20% . Zwiekszenie to stanowi zabezpieczenie na :

1) ewentualny, wiekszy od Sredniej, pobor ciepta zwigzany z nie dajgcymi sie przewidzie¢ warunkami
atmosferycznymi, a w szczegdlnosci:
- nizsze od srednich temperatury powietrza w okresie grzewczym,
- dtuzszy od srednich okres faktycznej dostawy ciepta do nieruchomosci,

2) nie dajgce sie przewidzie¢ podwyzki optat za ciepto w trakcie okresu rozliczeniowego.

4. Planowane koszty zakupu ciepta dla potrzeb ogrzewania lokali w danej nieruchomosci ustalone na
zasadach o ktérych mowa w ust. 2, dzieli sie przez dwanascie miesiecy okresu rozliczeniowego, wynik
tego dziatania dzieli sie przez sume powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w nieruchomosci, uzyskujac
stawke jednostkowa optaty zaliczkowej za ciepto do celéw ogrzewania, wyrazong w zt./m?

5. Wysokos¢ miesiecznej optaty zaliczkowej na pokrycie kosztéw ogrzewania przypadajgcej na dany lokal
mieszkalny, na dany okres rozliczeniowy nalicza sie przyjmujac za podstawe:
1) stawke jednostkowg optaty zaliczkowej za ciepto do celéw ogrzewania ustalong zgodnie
z postawieniami ust.4,
2) wielkos¢ powierzchni uzytkowej danego lokalu.

6. Naliczona miesieczna optata zaliczkowa na koszty ogrzewania lokalu w danej nieruchomosci
wprowadzona zostaje do naliczen biezgcych opfat za utrzymanie lokalu i winna by¢ uiszczona
w statutowym terminie wraz z nalezng miesieczng optatg za uzywanie lokalu.

7. Wysoko$¢ miesiecznej stawki opfaty za ogrzewanie lokalu moze ulec zmianie w trakcie danego okresu
rozliczeniowego w przypadkach:
1) zmiany Taryfy za ciepto dostawcy energii cieplnej i podwyzki cen nastepujgcej w czasie danego
okresu rozliczeniowego, zatwierdzonej przez Urzad Regulacji Energetyki.
2) znaczaco zwiekszonego w stosunku do planowanego, poboru ciepta w okresie faktycznej dostawy
ciepta do danej nieruchomosci, wptywajgcego na znaczace podwyzszenie kosztow ogrzewania
nieruchomosci.

111.11/2 przedptaty dla lokali uzytkowych w wyodrebnionych pawilonach handlowo-ustugowych.

§34
1. W kazdym miesigcu faktycznej dostawy ciepta do celéw ogrzewania lokali w nieruchomosci, do czasu
sporzadzenia rozliczenia indywidualnego, najemca lokalu uzytkowego zobowigzany jest wnosic¢
w cyklach miesiecznych wptaty zaliczkowe na pokrycie kosztéw optaty zmiennej zakupu ciepta dla
potrzeb ogrzewania najmowanego lokalu.

2. Wysokos$¢ optaty zaliczkowej na pokrycie kosztow optaty zmiennej ogrzewania danego lokalu
uzytkowego, za dany miesigc w okresie faktycznej dostawy ciepta ustala sie proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych w nieruchomosci, przyjmujgc za podstawe:

1) faktyczne, poniesione w danym miesigcu koszty za ciepto, okreslone fakturg wystawiong przez
dostawce ciepta z tytutu optaty zmiennej. Koszty te odpowiadaja:
a) ilosci zuzycia ciepta,
b) ilosci przestanego ciepta,
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c) obowigzujacym stawkom optat za ciepta wedtug Taryfy dostawcy energii cieplnej,
2) Wielkos¢ powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych w nieruchomosci,
3) Wielkos¢ powierzchni uzytkowej danego lokalu uzytkowego.

3. Optate stanowiacg zaliczke na pokrycie kosztow za ciepto do ogrzewania danego lokalu uzytkowego
Najemca tego lokalu zobowigzany jest uiszcza¢ na podstawie faktury wystawionej przez Spétdzielnie w
terminie okreslonym tg faktura.

§35

Koszty optaty statej za zamdwiong moc cieplng i zamowiony przesyt ciepta do celéw ogrzewania lokali

uzytkowych wolnostojgcych obcigzajg najemcdw lokali proporcjonalnie do wielkosci powierzchni uzytkowe;j

danego lokalu i naliczane sg w kazdym miesigcu, w okresie rozliczeniowym do wysokosci tych kosztéw.

Koszty state nie podlegajg dodatkowemu rozliczeniu tak jak optata zmienna.

I1l. 12. ROZLICZENIE KOSZTOW ZA CIEPtO DLA POMIESZCZEN POMOCNICZYCH

§36
1. Koszty za ciepto dostarczone z centralnej instalacji grzewczej w nieruchomosci, do pomieszczen suszarni
wyposazonych w odbiorniki ciepta, na ktérych zainstalowane sg podzielniki kosztéw ogrzewania rozlicza
sie wedtug tych samych zasad jak dla lokali mieszkalnych w nieruchomosciach opomiarowanych.

2. Koszty za ciepto dostarczane do pomieszczen suszarni rozlicza sie na uzytkownika lokalu korzystajgcego z
tego pomieszczenia, a jezeli z pomieszczenia korzysta wiecej niz jedna osoba rozliczenie sporzadza sie
solidarnie - w réwnych kwotach na wszystkich uzytkownikdéw.

IV. ROZLICZENIE KOSZTOW ZA CIEPLO DLA POTRZEB PODGRZANIA WODY UZYTKOWEJ.

IV.1 POSTANOWIIEIA OGOLNE
8§37
1. Do kosztéw za ciepto do celdw przygotowania centralnej cieptej wody zalicza sie, obowigzujgce na
podstawie zatwierdzonej decyzjg URE Taryfy za ciepto dostawcy energii cieplnej:
1) Roczng optate statg pobierang w formie 12 miesiecznych rat. Optata stata obejmuje:
a) optate za zamdwiong moc cieplng na cele podgrzewania wody uzytkowej stanowigcg iloczyn
wielkosci zamdéwionej mocy i ceny za moc cieplna.
b) optate za zamdwiong ustuge przesytowg dla ciepta na cele podgrzewania wody uzytkowej
stanowigcg iloczyn wielkosci zamdwionej mocy i ceny za przesyt.
2) Optate zmienng, pobierang w cyklach miesiecznych, w ktérych nastepuje dostawa centralnej
cieptej wody. Optata zmienna obejmuje:
a) opftate za ciepto faktycznie dostarczone do danej nieruchomosci, do celéw podgrzania wody
uzytkowej, stanowigcy iloczyn wielkosci zuzycia ciepta i ceny za ciepto,
b) optate za przesyt do danej nieruchomosci do celéw podgrzania wody uzytkowej, stanowiaca
iloczyn ilosci dostarczonego ciepta i ceny za przesyt.

2. Wielko$¢ zamdwionej mocy na ciepto celéw przygotowania centralnej cieptej wody, jest wartosciag
obliczeniowg ustalong na podstawie warunkéw obliczeniowych z uwzglednieniem dokumentacji
technicznej nieruchomosci, decydujgcych o:
= niezbednych warunkach dla utrzymania normatywnej temperatury wody cieptej w punktach

czerpalnych w lokalu,
= przecietnym zapotrzebowaniu na wode podgrzang,
= liczbie oséb zamieszkujgcych w nieruchomosci.

3. llos¢ ciepta dostarczonego do danej nieruchomosci na cele przygotowania centralnej cieptej wody
ustalona jest na podstawie wskazan urzgdzen pomiarowych zainstalowanych w wezle cieplnym,
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z ktérego woda po podgrzaniu, transportowana jest do poszczegdlnych lokali w danej nieruchomosci.

4. Koszty poniesione przez Spétdzielnie za ciepto wykorzystywane do celéw przygotowania centralnej
cieptej wody, na podstawie faktur wystawionych przez dostawce ciepta, ewidencjonowane sg odrebnie
dla kazdej nieruchomosci i rozliczane na uzytkownikéw lokali potozonych w obrebie tej nieruchomosci.

§38
1. W przypadku gdy centralna ciepta woda jest transportowana z wezta grupowego, do wiecej niz jednej
nieruchomosci, podziat kosztéw optaty zmiennej za ciepto pobrane do podgrzania wody uzytkowej
pomiedzy te nieruchomosci sporzgdza dostawca ciepta wedtug zasad okreslonych w rozporzadzeniu
Ministra Gospodarki z dnia 9 pazdziernika 2006r w sprawie szczegdtowych zasad ksztattowania
i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w ciepto.

2. llos¢ zuzytej wody wodociggowej przeznaczonej do podgrzania dla kazdej z nieruchomosci zasilanej
z tego samego, grupowego wezta cieplnego ustala sie na podstawie rdznicy wskazan z odczytéw
wodomierzy do wody cieptej zainstalowanych na instalacji zasilajgcej i na instalacji powrotnej
w poszczegdlnych przytgczach centralnej cieptej wody, w danej nieruchomosci.

IV.2. ROZLICZENIE KOSZTOW ZA CIEPLO DO CELOW PRZYGOTOWANIA CENTRALNEJ CIEPLEJ WODY

§39
1. Przedmiotem rozliczania kosztdw za ciepto pobranego do celéw przygotowania centralnej cieptej wody
jest podziat i ustalenie przypadajacych na poszczegdlnych indywidualnych odbiorcéw cieptej wody
w lokalu udziatéw w kosztach faktycznie poniesionych przez Spétdzielnie za ciepto dostarczone do danej
nieruchomosci na cele podgrzania wody wodociggowej.

2. Indywidualnym rozliczeniem kosztéw ciepta do celdéw podgrzewania wody uzytkowej objeci sg
uzytkownicy lokali mieszkalnych i najemcy lokali uzytkowych, w ktérych zainstalowane sg wodomierze
wody cieptej, ktore:

1) posiadajg wazng ceche legalizacji Gtéwnego Urzedu Miar,

2) posiadajg nienaruszong plombe na wodomierzu i na potgczeniu srubunkowym wodomierza,

3) nie wykazuja oznak oddziatywania mechanicznego na korpus obudowy wodomierza oraz
oddziatywania polem magnetycznym,

4) posiadajg atest dopuszczajgcy urzgdzenie pomiarowe do uzytkowania wraz z dokumentacjg montazu
sporzgdzong przez stuzby Spoétdzielni lub instytucje uprawnione.

3. Dla uzytkownikdéw lokali, w ktérych nie zostang zainstalowane wodomierze cieptej wody lub
zainstalowane wodomierze cieptej wody nie spetniajg wymagan o ktérych mowa w ust. 2, optate
nalezng za ciepto do podgrzania wody, ustala sie przyjmujgc za podstawe naliczenia zuzycie wody
podgrzanej w ilosci zryczattowanej, wynoszacej:

1) dla lokali mieszkalnych - 6 m3/osobe zamieszkujgca w lokalu miesiecznie,
2) dla lokali uzytkowych - 6 m3/osobe zatrudniong w lokalu miesiecznie

§40
Okres rozliczeniowy kosztéw z tytutu optaty statej i zmiennej za ciepto wykorzystane na cele przygotowania

centralnej cieptej wody wynosi 12 miesiecy i liczy sie od dnia 1 stycznia do 31 grudnia danego roku. Rada
Nadzorcza moze ustali¢ dodatkowe kwartalne badz pétrocze okresy rozliczeniowe.

§41
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. Podstawe rozliczenia kosztéw za ciepto do przygotowania centralnej cieptej wody stanowia catkowite
koszt zakupu ciepta, stanowigce sume faktycznie poniesionych przez Spétdzielnie optat w okresie
rozliczeniowym, na podstawie faktur wystawionych przez przedsiebiorstwo bedgce dostawcay ciepta,
na ktdre sktadajg sie:

= roczna optata stata za moc zaméwiong i przesvyt,

= optata zmienna, za faktycznie dostarczone ciepto i ustugi przesytowe,
o ktérych mowa w § 37 ust. 1.

. Rozliczenie kosztow za ciepto do celéw przygotowania centralnej cieptej wody sporzadza sie przyjmujac
jako podstawe podziatu kosztéw na uzytkownikéw lokali:
1) dla kosztéw z tytutu optat statych — wielko$¢ powierzchni uzytkowej lokalu wyrazong w m? pul.,
2) dla kosztéw zmiennych:
a) koszty zmienne wspdlne — wielko$é powierzchni uzytkowej lokali w m? pul.,
c) koszty zmienne indywidualne — wskazania urzadzen tj. posiadajacych wazng ceche legalizacji
wodomierzy cieptej wody, zainstalowane w lokalu.

§42

. Koszty optaty statej za moc zamdwiong i zamdwiony przesyta ciepta do celdow przygotowania centralnej

cieptej wody w danej nieruchomosci w catosci obcigzajg uzytkownikow lokali i najemcdw lokali

uzytkowych w tej nieruchomosci, w wielosci proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej ich lokali,

wg zasady:

1) suma kosztéw optaty statej zaewidencjonowana na dang nieruchomos$¢ dzielona jest przez sume
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w tej nieruchomosci, w wyniku ustalajgc wartos¢
jednostkowg optaty z tytutu kosztow statych za ciepto do podgrzania c.c.w. —wyrazong w
ztotych/m? powierzchni uzytkowej lokalu,

2) wartosc¢ jednostkowej optaty rozliczeniowej ustalonej w sposéb okreslony w ust. 1 mnozy sie
wielkoscig powierzchni uzytkowej lokalu podlegajgcego rozliczeniu, w wyniku ustalajgc nalezng
kwote opfaty state]j za ciepto do celdw przygotowania centralnej cieptej wody przypadajgca na dany
lokal.

. Koszty optaty zmiennej za faktycznie pobrane ciepto do celéw przygotowania centralnej cieptej wody
podlegajg podziatowi na:

1) koszty zmienne wspdlne — stanowigce 25% z sumy kosztow zmiennych za ciepto do celéw
centralnej cieptej wody, ktore obejmujg ciepto uzyte w instalacji centralnej cieptej wody,
niezaleznie i poza zuzyciem w lokalach, tj. ciepto zuzyte :

= W procesie transportu cieptej wody w sieci,
= W procesie cyrkulacji centralnej cieptej wody,

2) Koszty zmienne indywidualne — stanowigce 75% sumy kosztow zmiennych za ciepto do celéw
przygotowania centralnej cieptej wody, przypadajgce na koszty za ciepto pobrane w ramach poboru
centralnej cieptej wody bezposrednio w danym lokalu.

. Koszty zmienne wspdlne za ciepto do przygotowania centralnej cieptej wody podlegajg rozliczeniu na
indywidualnych uzytkownikéw lokali mieszkalnych i najemcoéw lokali uzytkowych w danej
nieruchomosci, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej ich lokali, wg zasady:

1) suma kosztéw zmiennych wspdlnych dzielona jest przez sume powierzchni uzytkowej wszystkich
lokali, w wyniku ustalajgc w ten sposéb stawke jednostkowg optaty rozliczeniowej kosztow
zmiennych wspdlnych wyrazong w ztotych/m? powierzchni uzytkowej lokalu,

2) stawke jednostkowej optaty rozliczeniowej kosztéw zmiennych wspdlnych mnozy sie
wielkoscig powierzchni uzytkowej danego lokalu podlegajgcego rozliczeniu, w wyniku
ustalajac kwote optaty zmiennej wspdlnej obcigzajgcej dany lokal, ktdra stanowi udziat
danego lokalu w kosztach zmiennych wspdlnych za ciepto do celéw przygotowania cieptej wody.
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4. Koszty zmienne indywidualne, dla danej nieruchomosci, obcigzajg indywidualnych uzytkownikéw i
najemcow lokali w tej nieruchomosci, proporcjonalnie do wielkosci wskazan z urzgdzen wodomierzy
domowych cieptej wody, wg zasady:

1) suma kosztéw zmiennych indywidualnych za ciepto do celéw przygotowania centralnej cieptej wody
dla danej nieruchomosci, za dany okres rozliczeniowy dzielona jest przez sume zuzycia wody ciepfej
w lokalach w danej nieruchomosci ustalong w danym okresie rozliczeniowym, na podstawie wskazan
wodomierzy cieptej wody zainstalowanych w lokalach w nieruchomosci, ustalajgc w ten sposdb stawke
jednostkowa koszty podgrzania wody, wyrazong w zt/m? cieptej wody.

2) warto$¢ jednostki rozliczeniowej mnozy sie iloscig m® wody cieptej, odczytang

z wodomierzy wody cieptej zainstalowanych w danym lokalu, w wyniku ustalajgc kwote stanowigca
naleznos¢ z tytutu optaty zmiennej indywidualnej obcigzajgcg dany lokal, z tytutu poboru ciepta
dla potrzeb przygotowania centralnej cieptej wody.

5. Optata za centralng cieptg wode obcigzajgca uzytkownika lokalu stanowi sume optat z tytutéw:
= optaty statej, rozliczonej zgodnie z zapisem ust. 1 - naliczong w zt/m? p.u.l.,
= optaty zmiennej wspdlnej, rozliczonej zgodnie z zapisem ust. 2 i ust. 3
—naliczong w zt/m?p.u.l.
= optaty zmiennej indywidualnej, rozliczonej zgodnie z zapisem ust. 2 pkt 2 i ust. 4
- naliczong w zt /m?® wody cieptej,

6. Kazdy uzytkownik lokalu posiadajgcy w obrebie lokalu przytacze centralnej cieptej wody zobowigzany
jest ponosi¢ optaty z tytutu kosztéw statych , o ktérych mowa w § 40 ust. 1, jak réwniez z tytutu kosztéw
zmiennych wspdlnych, o ktérych mowa w § 40 ust. 2 pkt 1, bez wzgledu na wielkos$¢ zuzycia wody cieptej
w lokalu.

7. Rozliczenie kosztow za ciepto dla potrzeb centralnej cieptej wody nie obejmuje kosztéw wody
wodociggowe;j.

§43
1. Odczyty zuzycia z wodomierzy domowych dla wody cieptej, dokonywane sg drogg radiowg przez
zewnetrzng firme odczytujaca, z ktérg Spétdzielnia ma zawartg umowe na wykonanie przedmiotowej
ustugi wraz z odczytami z wodomierzy dla wody zimnej.. Odczyt dokonywany jest wg zasad okreslonych
w ,,Regulaminu rozliczania kosztéw ustug dostawy wody uzytkowej i odbioru sciekéw bytowych w
zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej ”Milenium” w Gliwicach”.

2. W przypadkach zamiany, zbycia lokalu lub przekazania lokalu do Spétdzielni przypadajace na te lokale
koszty ich zaopatrzenia w centralng cieptg wode, rozlicza sie na dzien ustania prawa do lokalu w kwocie
odpowiadajgce;j:

1) wielkosci zuzycia wody cieptej, ustalonej na podstawie odczytéw wodomierz,
2) stawce optaty za podgrzewanie wody uzytkowej rozliczonej na dzient zamkniecia przyjetego
okresu rozliczeniowego.
§44

1. Rozliczenie kosztéw za ciepto pobrane do podgrzania wody uzytkowej sporzgdza Spoétdzielnia
w formie pisemnej, po zamknieciu okresu rozliczeniowego. Druk rozliczenia winien zawierac
co najmniej nastepujgce dane:

1) Sume kosztéw optaty statej i stawke optaty statej jednostkowej, wyrazonej w zt/m? p.u.l.
2) Sume kosztéw zmiennych za ciepto do celdw c.c.w. w tym:
= Sume kosztéw zmiennych wspdlnych i stawke jednostkowg optaty zmiennej wspdlnej
wyrazong w zt/m? p.u.l.
= Sume kosztéw zmiennych indywidualnych i stawke jednostkowg optaty naleznej za ciepto do
podgrzania 1m? wody, rozliczong w okresie rozliczeniowym (zt/m3c.c.w.)
3) sumaryczng ilo$¢ zuzytej wody podgrzanej w okresie rozliczeniowym w nieruchomosci,
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wyrazong w m3

ilo$¢ m3 zuzycia wody podgrzanej w danym lokalu,

kwote naleznej optaty za ciepto pobrane do podgrzania wody zuzytej w danym lokalu,

kwote wniesionej zaliczki na pokrycie kosztéw podgrzewania wody w okresie rozliczeniowym,
wynik z rozliczenia (niedoptata/nadptata).

4
5
6
7

—_— — — —

2. Jezeli wynik rozliczenia indywidualnych kosztéw za ciepto do celdw przygotowania centralnej cieptej
wody, i wniesionej zaliczki w danym lokalu, w okresie rozliczeniowym wykazuje, ze:

1) faktyczne koszty z tego tytutu, sg wyzsze od wniesionej kwoty zaliczki w okresie rozliczeniowym, to
powstatg rdznice (niedoptate) uzytkownik lokalu zobowigzany jest uisci¢ w terminie 14 dni od dnia
otrzymania rozliczenia.

2) faktyczne koszty z tego tytutu sg nizsze, od wniesionej kwoty zaliczki, to powstatg réznice
(nadptate), zalicza sie uzytkownikowi lokalu na poczet biezgcej optaty za uzytkowanie lokalu.

Gdy uzytkownik zalega z optatami za uzytkowanie lokalu, nadptate te zalicza sie na poczet tego
zadtuzenia.

IV. 3. ZASADY OBLICZANIA PRZEDPLATY (ZALICZKI) NA POKRYCIE KOSZTOW PODGRZEWANIA WODY

8§45
1. Stawke miesiecznej optaty zaliczkowej, na pokrycie kosztow za ciepto dostarczone na cele
przygotowania centralnej cieptej wody ustala Rada Nadzorcza, na podstawie planu finansowego
kosztow, ktéry sporzadza Zarzad Spétdzielni. Za podstawe obliczenia planowanej, jednostkowej optaty
zaliczkowej za ciepto do celéw podgrzania centralnej cieptej wody , przyjmuje sie:
1) planowane roczne koszty optaty statej, odpowiadajgce:
a) wielkosci mocy cieplnej i przesytu zaméwionych dla centralnej cieptej wody, dla danej
nieruchomosci,
b) obowigzujgcej cenie optaty statej okreslonej w Taryfie za ciepto dostawcy energii cieplne;j,
2) planowane roczne koszty optaty zmiennej, odpowiadajgce:
a) planowanej wielkosci poboru ciepta i jego przesytu dla potrzeb centralnej cieptej wody, dla danej
nieruchomosci,
b) obowigzujgcej cenie optaty zmiennej okreslonej w Taryfie za ciepto dostawcy energii cieplnej.
3) planowang ilo$¢ m® wody uzytkowej, ktdra bedzie przeznaczona do podgrzania, obliczong jako
$rednio-roczne zuzycie wody podgrzanej, za poprzednie 3 okresy rozliczeniowe,
4) planowang ilo$¢ ciepta (GJ) i jego przesytu do celéw przygotowania centralnej cieptej wody, obliczong
jako srednio-roczne zuzycie ciepta dla tych celéw, za poprzedni okres rozliczeniowy.

2. Indywidualng optate zaliczkowa uzytkownika lokalu za pobdr ciepta w wodzie podgrzanej ustala sie
przyjmujac za podstawe:

1) Sredniomiesieczny koszt optaty statej za moc zamdwiong i przesyt ciepta przypadajaca na dany lokal,
proporcjonalnie do wielkosci powierzchni uzytkowej lokalu,

2) Sredniomiesieczny koszt optaty zmiennej wspdlnej za ciepto zuzyte w instalacjach cieptej wody
przypadajacy na dany lokal proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu,

3) Sredniomiesieczny koszt optaty zmiennej indywidualnej odpowiadajgcy $redniomiesiecznej wielkoéé
(m?) zuzycia wody podgrzanej, ustalong na podstawie wskazan z odczytéw wodomierzy wody cieptej,
za poprzedni okres rozliczeniowy i stawki optaty jednostkowej za podgrzanie 1 m*® wody uzytkowe;j
naliczonej w danej nieruchomosci.

Uzytkownik lokalu moze indywidualnie zadeklarowac przewidywang przez niego miesieczng wielkos¢
zuzycia wody cieptej, z zastrzezeniem, ze wielkos¢ zadeklarowana nie moze by¢ nizsza od sredniego
zuzycia w lokalu, w poprzednim okresie rozliczeniowym.

3. Kwota miesiecznej zaliczki na koszty za ciepto do celdw przygotowania centralnej cieptej wody stanowi
integralng cze$¢ optaty miesiecznej za uzytkowanie lokalu.
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4. Stawka miesiecznej optaty zaliczkowej za centralng cieptg wode moze ulec zmianie w trakcie danego
okresu rozliczeniowego w przypadkach:
1) podwyzki cen za ciepto, nastepujacej w czasie danego okresu rozliczeniowego, zatwierdzonej przez
Urzad Regulacji Energetyki,
2) znaczgco wyzszego poboru ciepta do celéw przygotowania centralnej cieptej wody, od wielkosci
przyjetej do planu finansowego kosztéw podgrzania wody uzytkowej, woéwczas gdy zwiekszenie to
znaczgco wptywa na podwyzszenie faktycznych kosztdw zakupu ciepta na ten cel.

V. BONIFIKATY W OPLATACH ZA CIEPLO.
§ 46
1. Standardy jako$ciowe i parametry dostaw ciepta okreslajg przepisy rozporzadzenia Ministra Klimatu
z dnia 7 kwietnia 2020r w sprawie szczegdtowych zasad ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen
z tytutu zaopatrzenia w ciepto, a szczegétowo:
1) umowa z dostawcg ciepta,
2) obowigzujaca Taryfa za ciepto dostawcy energii cieplnej, zatwierdzona decyzja Prezesa rzedu
Regulacji Energetyki.

2. Otrzymane przez Spétdzielnie bonifikaty o ktérych mowa w ust. 1,, zmniejszajg w przyjetym okresie
rozliczeniowym koszty zakupu ciepta dla potrzeb ogrzewania lokali lub dla potrzeb przygotowania
centralnej cieptej wody dla nieruchomosci, dla ktérej te bonifikaty zostaty uznane.

8§47
1. Zaktécenia:
= w pracy instalacji grzewczej powodujgce niedogrzanie lokalu
= brak cieptej wody lub obnizenie normatywnej temperatury c.c.w.
uzytkownik lokalu zobowigzany jest zgtosi¢ w dniu stwierdzenia lub najpdzniej w dniu nastepnym,
osobiscie, telefonicznie, bgdZ w formie pisemnej.

2. Spétdzielnia, w przypadku otrzymania zgtoszenia, o ktérym mowa w ust. 1, zobowigzana jest :
1) podjaé, najpdzniej w dniu nastepnym, po dniu zgtoszenia , czynnosci sprawdzajace:
a) w obrebie instalacji grzewczej- odbiorczej lub odbiorczej cieptej wody w lokalu uzytkownika
zgtaszajacego i przy jego obecnosci bgdZ obecnosci osoby przez niego upowaznionej,
b) w obrebie instalacji grzewczej — zasilajgcej lub instalacji zasilajgcej cieptej wody w nieruchomosci,
2) usunac przyczyny wadliwego dziatania tych instalacji najpdzniej do trzech dni roboczych, od dnia
przyjecia zgtoszenia, chyba ze zaktécenia w pracy tych instalacji nastgpity w wyniku awarii o szerokim
zasiegu.

VI. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI | UZYTKOWNIKOW LOKALI W ZAKRESIE INSTALACJI GRZEWCZYCH
I INSTALACJI CENTRALNEJ CIEPtE) WODY

§48
1. Instalacje i urzadzenia do ogrzewania lokali powinny posiadad szczytowg moc cieplng, okreslong
Polskg Normami dotyczacg obliczania;
= zapotrzebowania na ciepto dla poszczegdlnych pomieszczen wedtug ich rodzajéw i przeznaczenia,
= oporu cieplnego i wspoétczynnika przenikania ciepta przegrod budowlanych.

2. W lokalach mieszkalnych w budynku wielorodzinnym, a takze w lokalach uzytkowych wyposazonych
w instalacje grzewcze podtgczone do sieci zewnetrznej, odbiorniki ciepta (grzejniki) winny by¢
wyposazone w regulatory doptywu ciepfa, ktére powinny umozliwié¢ uzytkownikom lokali regulowanie
temperatury w poszczegélnych pomieszczeniach w lokalu.
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§49
1. Spédtdzielnia zobowigzane jest:
1) utrzymac wewnatrzbudynkowg, odbiorczg instalacje grzewczg w nieruchomosci wraz
z urzadzeniami odbiorczymi w lokalach oraz wewnatrzbudynkowa instalacje centralnej cieptej
wody w nalezytym stanie technicznym i uzytkowym, zapewniajacym statg i nieprzerwang dostawe
ciepta do ogrzewania lokali i cieptej wody do nieruchomosci oraz do poszczegélnych lokali
w tej nieruchomosci, poprzez:
a) biezgce naprawy i konserwacje wewnetrznej instalacji oraz regulacje urzadzen technicznych
zwigzanych z instalacjg grzewczg i instalacja cieptej wody,
b) remont lub modernizacje instalacji grzewczej oraz instalacji cieptej wody
zapewnienie biezgcego usuwania awarii instalacji wewnetrznej centralnego ogrzewania
i centralnej cieptej wody,
organizacje prac w zakresie:
a) wymiane uszkodzonych podzielnikéw kosztéw ogrzewania, zaworéw odcinajgcych
i zawordow termostatycznych ,
b) wymiane legalizacyjng wodomierzy i wymiane wodomierzy uszkodzonych lub wadliwych,
c) odczytéw urzadzen pomiarowych i powierniczych, ktérych wskazania stanowig podstawe
do rozliczen finansowych z uzytkownikami lokali z tytutu dostawy ciepta dla celéw ogrzewania
lokali i podgrzania wody uzytkowej oraz wykonanie rozliczenia tych mediow.
4) prowadzi¢ statg analize kosztéw zakupu ciepta do celdw ogrzewania lokali oraz do celéw centralnej
cieptej wody.

2

~

3

~

2. Uzytkownik lokalu mieszkalnego oraz najemca lokalu uzytkowego zobowigzani sa:
1) uzytkowac instalacje i urzadzenia grzewcze oraz instalacje cieptej wody w lokalu, w sposdb zgodny
z ich przeznaczeniem,
2) urzadzenia pomiernicze na odbiornikach ciepta i wodomierze zamontowane w obrebie lokalu
zabezpieczy¢ przed nieumysinym uszkodzeniem badz zniszczeniem,
3) kazdorazowo udostepni¢ lokal do odczytu lub kontroli urzadzen pomiarowych i pomierniczych
w wyznaczonych terminach.
4) Kazdorazowo zawiadomic¢ Spoétdzielnie o planowanych pracach remontowych zwigzanych z:
= Koniecznoscig odfaczenia odbiornika ciepta i opréznienia instalacji grzewczej na czas prac
remontowych,
= wymiang odbiornikdw ciepfta,
= przebudowg lub wymiang wewnatrzlokalowej instalacji wody cieptej i koniecznoscig odtgczenia
wodomierza na czas prac remontowych.

3. Uzytkownik lokalu mieszkalnego oraz najemca lokalu uzytkowego, bez zgody Spoétdzielni nie moze
dokonywac jakichkolwiek przerdbek i zmian w instalacji grzewczej w lokalu, a zwtaszcza zabronione jest
samowolne:

= zabudowywanie dodatkowych odbiornikow ciepta (grzejnikow) ,

= demontowanie istniejgcych grzejnikéw i montowanie grzejnikdw o innym typie i innej
wydajnosci cieplnej,

= zmniejszanie powierzchni grzewczej odbiornikow ciepta oraz ich catkowity demontaz,

. oproéznianie instalacji grzewczej w budynku,

= |ngerowanie w zamontowane na grzejnikach urzadzenie podzielnikdw kosztdw ogrzewania oraz
w wodomierze domowe.

4. Uzytkownik lokalu mieszkalnego oraz najemca lokalu uzytkowego ponosi osobistg odpowiedzialnosc:
1) za wszelkie, powstate z jego winy lub z winy oséb wspdlnie z nim korzystajgcych z lokalu
uszkodzenia i zniszczenia urzgdzen pomiarowych ( podzielnikow kosztow ogrzewania,
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wodomierzy) zainstalowanych w lokalu, a w szczegdlnosci za naruszenie badz zerwane plomb,
i uszkodzenia badz zniszczenia korpuséw obuddw oraz zniszczenia przygrzejnikowych zaworéw
termostatycznych.
Koszty serwisowania i wymiany tych urzgdzen obcigzajg bezposrednio uzytkownika lokalu
mieszkalnego lub najemce lokalu uzytkowego, w/g rzeczywistych kosztow poniesionych przez
Spétdzielnie.

2) cywilng i materialng za wszelkie szkody i zniszczenia w mieniu innych oséb, powstate z jego winy
lub z winy oséb wspdlnie z nim uzytkujgcych w lokal, a wynikajgce z wadliwego uzytkowania badz
nieuprawnionej ingerencji w instalacje grzewcze badz w instalacje cieptej wody

VII.POSTANOWIENIA KONCOWE.
§50
1. Obowigzek wnoszenia optat na pokrycie kosztéw za dostawe ciepta do ogrzewania lokalu i do
podgrzewania wody uzytkowej powstaje z dniem uzyskania prawa do lokalu, chocby faktyczne objecie
lokalu w uzywanie nastgpito po tym dniu.

2. Obowigzek wnoszenia optat na pokrycie kosztéw za ciepto do celéw ogrzewania lokalu oraz za ciepto
do przygotowania cieptej wody, ustaje z dniem:
1) fizycznego oprdznienia lokalu i protokolarnego przekazania go do dyspozycji Spotdzielni,
2) okreslonym w umowie zbycia, zamiany i darowizny lokalu.

3. Optaty za dostawe ciepta do ogrzewania lokalu oraz do celéw podgrzania wody ptatne s3:
1) dla lokali mieszkalnych w terminie do 30-go kazdego miesigca, wraz z optatami za uzytkowanie lokalu
mieszkalnego,
2) dla lokali uzytkowych w terminach okreslonych w fakturach wystawionych przez Spétdzielnie.
Od optat wnoszonych z opéznieniem Spoétdzielnia nalicza odsetki ustawowe na takich samych zasadach
jak dla optat za uzytkowanie lokalu.
§51
1. Dostawe ciepta do celéw ogrzewanie lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach, uruchamia
sie , gdy temperatura powietrza na zewnatrz budynkdéw przez kolejne trzy dni wykaze
spadek ponizej + 12°C, a prognozy pogody przewidujg utrzymanie sie takiej temperatury
lub jej dalsze obnizenie.

2. Dostawa ciepta do celéw ogrzewania lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach, zostaje zakorczona
w okresie wiosennym, gdy temperatura powietrza na zewnatrz budynkoéw, przez kolejne trzy dni jest
wyzsza od + 12 °C, a prognozy pogody na najblizszy okres nie przewidujg spadku temperatur.

3. Decyzje o uruchomieniu dostawy oraz w sprawie zamkniecia dostawy ciepta do celéw
ogrzewania lokali podejmuje Zarzad Spoétdzielni.

§52

1. Spédtdzielnia nie rzadziej niz raz w roku, dostarcza wszystkim uzytkownikom lokali zaopatrywanym w
ciepto do celéw ogrzewania lokali i centralng cieptg wode informacje o rozliczeniu kosztéw zakupu
ciepta.

2. Kazdy z Uzytkownikow lokali opomiarowanych moze we wtasnym zakresie dokonywac biezgcych
odczytéw wskazan i dokonywac poréwnan zuzycia z poprzednim okresem, poprzez :
1) Odczyty wskazan podzielnikéw kosztéw ogrzewania,
2) Odczyty wskazan licznikéw c.c.w.

§53

1. Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni uchwatg Nr 153/RN/2021
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2.

z dnia 30 sierpien 2021r. z mocg obowigzujacg od dnia 1 wrzesien 2021r. i zostat zmieniony
w roku 2023 na mocy uchwaty RN 211./RN/2023 z dnia 07 luty 2023r.,

Obowigzujacy tekst jednolity zatwierdzony uchwata RN nr 211/RN/2023 z dnia 07 luty 2023r.
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