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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Spoétdzielnia nosi nazwe Spétdzielnia Mieszkaniowa ,MILENIUM”.

Siedzibg Spétdzielni jest miasto Gliwice, ul. Spoétdzielcza 33.

Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.

§2

1. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw
oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze
lokali o innym przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1)

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw
spotdzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych znajdujgcych sie w tych
budynkach,

budowanie Ilub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkow
odrebnej wiasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
0 innym przeznaczeniu,

udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkow mieszkalnych
budowanie Ilub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu.

3. Spotdzielnia ma obowigzek zarzgdzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie
lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej cztonkow.

4. W celu realizacji przedmiotu swojej dziatalnosci Spétdzielnia moze:

1)

zarzadzac innymi nieruchomos$ciami, na podstawie umow zawartych z wtascicielami
lub wspétwitascicielami tych nieruchomosci,

nabywac potrzebne jej tereny na wtasnosc¢ lub w wieczyste uzytkowanie,
prowadzi¢ zaktady ustugowe,

budowaé¢ lub nabywaé domy mieszkalne, lokale uzytkowe, urzadzenia i budynki oraz
budowle pomocnicze, gospodarcze i inne niezbedne dla realizaciji jej celow,
wydzierzawiaé cztonkom i innym osobom grunty stanowigce jej wkasno$¢ lub bedace
w jej uzytkowaniu wieczystym.

prowadzi¢ réwniez inng dziatalnoS§¢ gospodarczg na zasadach, okreslonych
w odrebnych przepisach i w Statucie, jezeli dziatalnosc¢ ta zwigzana jest bezposrednio
z realizacjg celu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1.
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5.  Spodtdzielnia moze prowadzi¢ dziatalno$é spoteczng, oswiatowg i kulturalng na rzecz
cztonkodw, ich rodzin i ich srodowiska.

Il. CZLONKOWIE SPOLDZIELNI

ROZDZIAL 1.

§3

1.  Czlonkiem spoidzielni mieszkaniowej jest osoba fizyczna majgca petng zdolnosé
do czynnosci prawnych lub osoba nie majgca zdolnosci do czynnosci prawnych lub majgca
ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych, ktérej przystuguije:

1)
2)
3)

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,

roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, dalej zwane ,ekspektatywa
wiasnosci”.

osoba prawna, ktérej przystuguje spoétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu,
ekspektatywa wtasnosci lokalu. Osobie prawnej nie przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

2.  Czlonkami spotdzielni sg oboje maizonkowie, jezeli :

1)
2)

prawo do lokalu przystuguje im wspdélnie,

wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie:

a) spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
b)  prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

3.  Czionkostwo w Spétdzielni powstaje z chwila:

1)

nabycia roszczenia o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

zawarcia umowy nabycia spotdzielczego, wtasnosciowego prawa do lokalu,
nabycia ekspektatywy wtasnosci,
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4) zawarcia umowy o ustanowienie spoéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

5)  uplywu terminu jednego roku - jezeli wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w zwigzku ze Smiercig osoby uprawnionej, a roszczenie o ustanowienie
prawa do tego lokalu zgtosita tylko jedna osoba bliska w stosunku do osoby zmariej,
albo prawomocnego rozstrzygniecia przez sad, lub w przypadku braku takiego
rozstrzygniecia, z chwilg wyboru dokonanego przez Spoétdzielnie w trybie opisanym
w § 5.

§4

Cztonkiem spétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu.

Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spétdzielni przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet czionkow.

Osoba o ktorej mowa w ust. 1 i ust 2 moze by¢ przyjeta w poczet cztonkow Spotdzielni
z zachowaniem postanowien art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze:

1)  Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw jest ztozenie deklaraciji.
2)  Deklaracja musi by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

3) Podpisana przez Wiasciciela odrebnej wilasnosci lokalu przystepujacego
do Spotdzielni deklaracja powinna zawieracé:
a) jego imie i nazwisko, PESEL, miejsce zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest
osobg prawng - jej nazwe i siedzibe,
b)  zgode na przetwarzanie danych osobowych dla celéw statutowych.

W poczet cztonkéw Spétdzielni Wiasciciela odrebnej wtasnosci lokalu przyjmuje Zarzad.
W przypadku Zarzadu jednoosobowego sprawy z tytutu czionkostwa w tym przyjecie
w poczet cztonkdéw przechodzg do kompetenciji Rady Nadzorczej.

Decyzje o przyjeciu w poczet cztonkdéw, podejmuje Zarzad w ciggu jednego miesigca
od dnia ztozenia deklaracji.

O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkéw zainteresowany powinien by¢ powiadomiony
pisemnie w ciggu dwoch tygodni od dnia jej powzigcia.

§5

Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo
ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna
Z nich, chyba ze przystuguje ono wspdélnie matzonkom.

Jezeli, w przypadku o ktérym mowa w ust. 1 z roszczeniem o przyjecie w poczet cztonkéw
zgtasza sie kilku uprawnionych Spotdzielnia zawiadamia osoby wystepujace z roszczeniem
0 przyjecie w poczet cztonkéw o obowigzku wystgpienie do sgdu o ustalenie ktéra z nich
ma by¢ przyjeta do Spéitdzielni wyznaczajgc termin wystgpienia do sadu nie diuzszy
niz 12 miesiecy.
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W przypadku gdy bezskutecznie uptynat termin wystgpienia do sgdu w sprawie o ktorej
mowa w ust. 2, wyboru osoby przyjmowanej w poczet cztonkéw dokonuje Zarzad
Spoétdzielni na podstawie uchwaty Rady Nadzorcze;.

W okresie do czasu ustalenia osoby, ktéra bedzie przyjeta w poczet cztonkéw Spoétdzielni
na podstawie rozstrzygniecia przez sad lub do czasu wyboru dokonanego przez
Spotdzielnie, osoby, o ktérych mowa w ust. 1 mogg wyznaczy¢ sposréd siebie
petnomocnika, ktéry bedzie wykonywat uprawnienia wynikajgce z czionkostwa
w spotdzielni.

ROZDZIAL 2. PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW

§6

Prawa i obowigzki wynikajgce z cztonkostwa w Spotdzielni sg dla wszystkich cztonkéw réowne.

1.

§7

Czionkowi Spétdzielni przystuguije:
1)  prawo do brania czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni, poprzez:
a) udziat z prawem zabierania gtosu na Walnym Zgromadzeniu,

b) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni, o ile posiada peing
zdolnos¢ do czynnosci prawnych. Cztonka osobe prawng — reprezentuje wobec
spoétdzielni jej petnomocnik,

c) prawo zgtaszania do Walnego Zgromadzenia, na warunkach i w terminie
okreslonym w § 83 pkt. 7 i 8 projektéw uchwat lub poprawek do projektow
uchwat,

d) prawo zglaszania wnioskbw w sprawach zwigzanych z dziatalnoscig
Spoétdzielni,
2) prawo do zagdania, w trybie przewidzianym w Statucie zwotania nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia w oznaczonej sprawie,

3) prawo do zaznajomienia sie z protokotami obrad Walnego Zgromadzenia,

4) prawo bezptatnego otrzymania odpisu obowigzujgcego statutu i regulaminéw
obowigzujgcych w Spotdzielni,

5) prawo do odptatnego otrzymania kopii uchwat organdéw spoétdzielni i protokotéw
lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez
spétdzielnie z osobami trzecimi w granicach normowanych przepisami prawa. Koszty
sporzadzania odpiséw i kopii tych dokumentéw, pokrywa czionek spoétdzielni
wnioskujgcy o ich otrzymanie. wedtug stawek obowigzujgcych na podstawie uchwaty
Rady Nadzorczej.
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6) prawo do przegladania w siedzibie Spoétdzielni:
a) rejestru cztonkéw Spotdzielni i uchwat jej organdéw, w sposdb nie naruszajgcy
przepiséw ustawy o ochronie danych osobowych,
b) protokotéw lustracji oraz rocznych sprawozdan z dziatalnosci Spoétdzielni
tacznie ze sprawozdaniem finansowym i opinig biegtego rewidenta, jezeli
podlega ono obowigzkowemu badaniu.

7) prawo do zaskarzania do sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu,

8) prawo do przeniesienia wtasnosci lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu,

9) prawo do odwotania sie w postepowaniu wewnagtrzspotdzielczym oraz na drodze
sgdowej od uchwat zwigzanych ze stosunkiem czionkostwa i od uchwat
wprowadzajgcych zmiane wysokosci optat za uzywanie lokalu, w terminach
okreslonych w statucie,

10) prawo do wspotkorzystania z osobami wspdlnie zamieszkatymi z wszelkich
pomieszczen i urzgdzen wspolnych, zgodnie z ich przeznaczeniem oraz w sposob
nie naruszajgcy zasad wspotzycia spotecznego,

11) prawo do korzystania ze swiadczen Spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci

i udziatlu w nadwyzce bilansowej (uzyskanych pozytkach) zgodnie z ustawg i decyzjg
Walnego Zgromadzenia.

2. Czonek spotdzielni wnioskujgcy o wydanie kopii dokumentéw, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 6 lub zainteresowany zaznajomieniem sie z dokumentami, o ktérych mowa
wust. 1 pkt 7 zgtasza na pismie wykaz dokumentow, ktérych kopie chce otrzymac lub
z ktorymi chce sie zapoznaé. Udostepnienie dokumentéw nastepuje w terminie
nie dtuzszym niz 14 dni, od dnia ztozenia wniosku.

3.  Spoétdzielnia moze odmoéwi¢ Cztonkowi wydania kopii uméw zawartych z osobg trzecig
jak réwniez odmowi¢ ich udostepnienia zgodnie z postanowieniami art. 18 § 3 ustawy
Prawo spétdzielcze.

§8

Czionek Spoétdzielni:

1.  jest obowigzany przestrzega¢ postanowien Statutu i wydanych na jego podstawie
regulaminéw oraz uchwat organéw Spoétdzielni,

2.  jest zobowigzany dba¢ o dobro oraz rozwdj Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia
i wspétdziata¢ w ochronie dobra wspdlnego,

3. jest obowigzany zawiadamia¢ Spoétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaraciji
przystgpienia na cztonka,

4.  jest zobowigzany wnies¢ wktad mieszkaniowy lub wktad budowlany,

5.  jest zobowigzany terminowo uiszcza¢ nalezne optaty za uzywanie lokali, o ktérych mowa
w § 69 Statutu,

6. jest zobowigzany utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie techniczno — sanitarnym,
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7.

10.

jest zobowigzany przestrzega¢ zasad porzadku domowego i zasad wspoizycia
spotecznego, ktére oznaczajg minimum powszechnie przyjmowanych zasad prywatnosci
i uczciwosci w relacjach z innymi osobami,

a) To czy okreslone zachowanie jest zgodne z zasadami wspotzycia spotecznego
ocenia sie w odniesieniu do konkretnego przypadku i catosci towarzyszgcych
mu okolicznosci, co moze podlegac weryfikacji przez Sad.

b) zgodnie z art.5 Kc, nie mozna czyni¢ ze swego prawa uzytku, ktéry bytby
sprzeczny ze spoteczno — gospodarczym przeznaczeniem tego prawa
lub zasadami wspodizycia spotecznego. Takie dziatanie lub zaniechanie
uprawnionego nie jest uwazane za wykonywanie prawa.

c) wmysl dobrego obyczaju i zasad wspotzycia spotecznego czionkowie w obrebie
danych Zespotéw Budynkéw mieszkalnych (Zespotu Urbanistycznego)
wspotdecydujg o zaspokojeniu potrzeb remontowych ze srodkéw znajdujgcych
sie w ich gestii.

d) za sprzeczne z dobrym obyczajem oraz zasadami wspétzycia spotecznego
bedzie traktowane wzajemne blokowanie uchwat w przedmiocie zaspokajania
potrzeb remontowych danego budynku lub zespotu budynkéw w obrebie
Zespotu Urbanistycznego.

jest zobowigzany korzystac¢ z pomieszczen i urzgdzen wspélnych w sposob nie utrudniajgcy
korzystania z nich, innym mieszkancom,

jest zobowigzany udostepni¢ lokal ilekro¢ jest to niezbedne do dokonania odczytow
urzadzen pomiarowych, przeprowadzenia przegladdéw okresowych instalacji, wykonania
prac konserwacyjnych, remontowych lub usuniecia awarii, a takze w celu wyposazenia
budynku, lub jego czesci w instalacje dodatkowe.

jest zobowigzany oprézni¢ lokal po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego
w ciggu 3 miesiecy.

§9

W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepnié¢ lokal w celu usuniecia
awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spoétdzielnia ma
prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej,
a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego korzystajace;,
Spotdzielnia jest zobowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w nim rzeczy do czasu
przybycia tej osoby, z czynnosci tych sporzgdza sie protokoét.

Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgca z lokalu powinna takze
udostepni¢ Spoétdzielni lokal w celu:

1)  dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbednych prac i ich wykonania,
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2)  zastepczego wykonania przez Spoétdzielnie prac obcigzajgcych czionka Spétdzielni
albo wiasciciela lokalu nie bedgcego cztonkiem Spétdzielni.

3) sprawdzenia i odczytu urzadzen pomiarowych zainstalowanych przez Spétdzielnie.

4. Jezeli budynek lub lokal wymaga remontu obcigzajgcego Spotdzielnie, przebudowy lub
przeprowadzenia modernizacji, Spotdzielnia moze zada¢ od oséb korzystajgcych z tego
lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robdt
po wczesniejszym uzgodnieniu terminu.

5. Jezeli rodzaj remontu lub zamierzonej modernizacji budynku tego wymaga, osoby
korzystajgce z lokalu (budynku) obowigzane sg na zadanie i koszt Spoétdzielni
w uzgodnionym terminie przenies¢ sie do lokalu zamiennego na okres wykonywania
naprawy lub modernizaciji. Okres, o ktérym mowa w zd. 1 musi by¢ scisle okreslony i podany
do wiadomosci 0sob zainteresowanych, jednakze nie moze by¢ on dtuzszy niz 12 miesiecy.

6. W okresie uzywania lokalu zamiennego czionek Spotdzielni albo witasciciel nie bedgcy
cztonkiem spodtdzielni wnosi optaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Optaty za uzywanie
lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie mogg by¢ wyzsze
niz optaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

ROZDZIAL 3. USTANIE CZLONKOSTWA

§10

1.  Czlonkostwo w Spdétdzielni ustaje z chwilg :

1 wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

N

zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

A~ W

)
)
)  zbycia prawa odrebnej wtasnosci do lokalu lub udziatu w tym prawie,
)  zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,

)

(9]

wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w § 38 Statutu.

6) gdy wiasciciele lokali wyodrebnionych na podstawie uchwaty dokonajg zmiany
podstawy zarzgdzania nieruchomoscig wspdélng, o ktérej mowa w ust. 3.

2.  Jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedgcy
podstawg uzyskania cztonkostwa, ustanie czionkostwa nastepuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach Spétdzielni.

3. Czlonkostwo w Spotdzielni przystugujgce Wtascicielowi odrebnej wtasnosci lokalu ustaje
w przypadku gdy wtasciciele odrebnej wiasnosci lokalu w danej nieruchomosci
ewidencyjnej wiekszoscig gtosow obliczong wedtug wielkosci udziatdbw w nieruchomosci
wspoélnej podejmie uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzgdu
nieruchomoscig wspoélng zastosowanie bedg miaty przepisy ustawy o wlasnosci lokali.
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§ 11

1.  Czilonek Spoétdzielni, ktéremu przystuguje prawo odrebnej wtasnosci lokalu moze wystgpié¢
ze Spotdzielni w dowolnym czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzgdowi, ktére pod
rygorem niewaznoséci powinno by¢ dokonane na pismie.

2.  Okres wypowiedzenia wynosi trzy miesigce i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgtoszenia wystgpienia.

3. Za date wystgpienia cztonka ze Spotdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§ 12

1.  Czlonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia, w ktérym nastgpita
Smierc.

2. Osobe prawng skresla sie z rejestru czionkdéw ze skutkiem od dnia jej ustania
lub wykreslenia z rejestru.

ROZDZIAL 4. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§13

1. Od uchwat w sprawach miedzy cztonkiem, a Spétdzielnig cztonek moze odwotac sie
W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

2. Postepowanie wewnatrzspoétdzielcze jest dwuinstancyjne.

3.  Jezeli z tresci wniosku lub odwotania cztonka wynika, iz sprawe winien rozpatrzy¢ inny
organ, niz podany jako adresat wniosku, wniosek rozpatruje organ spotdzielni uprawniony
do jego rozpoznawania w danej instanciji.

4. Whioski cztonkoéw skierowane do Zarzgdu powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciggu
jednego (1) miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu dwdch miesiecy od dnia
ich zlozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego
cztonka na pismie.

5. Decyzja odmowna powinna zawiera¢ uzasadnienie wraz z pouczeniem o prawie odwofania
sie w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia, wskazanie organu Spétdzielni,
do ktérego nalezy kierowa¢ odwotanie oraz informowac¢ o skutkach nie dotrzymania
terminu.

6. Odwotanie od uchwaty Zarzadu rozpatruje Rada Nadzorcza najpdzniej w ciagu 3 miesiecy
od dnia jego wniesienia. Odpis uchwaty Rady Nadzorczej wraz z jej uzasadnieniem,
Spoétdzielnia zobowigzana jest doreczy¢ cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

7. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu
wewnatrzspétdzielczym ostateczna.
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10.

11.

Od uchwatly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czionkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od daty jej doreczenia.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato
ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

Uchwata Walnego Zgromadzenia w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym jest decyzjg
ostateczna.

Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie odwotujgcemu w terminie 14 dni
od daty jej podjecia.

§14

W przypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym
bieg przedawnienia i termindw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego
postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktorym organ
odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

Postanowienia dotyczagce postepowania wewnatrzspétdzielczego w zaden sposéb nie
ograniczajg mozliwosci dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sgdowe.

W przypadku zaskarzenia przez czionka uchwaty w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym
i sgdowym — postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

Organ odwotawczy moze rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie terminu jezeli
opo6znienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujgcy usprawiedliwit opdZnienie wniesienia
odwotania wyjatkowymi okolicznosciami

§ 15

Uchwatly organéw Spotdzielni, ktérych doreczenie przewiduje Statut, powinny byc¢
doreczone cztonkom w formie pisemnej i doreczone do skrzynki listowej lokalu , z ktérym
zwigzane jest nalezne mu prawo do lokalu lub drogg elektroniczng, jezeli takg zgode
wyrazit, na wskazany przez Cztonka adres e.mail.

Spoétdzielnia dorecza pisma cztonkom na adres ostatnio przez nich podany. Czionek
obowigzany jest zawiadomi¢ Spoidzielnie o zmianie adresu miejsca zamieszkania
i wskaza¢ adres, na ktéry Spoétdzielnia winna doreczaé korespondencje. W przypadku
przebywania poza granicami kraju, Cztonek jest zobowigzany wskaza¢ adres krajowy,
na ktéry ma otrzymywac¢ korespondencje ze Spotdzielni. Pismo zwrdocone na skutek
nie zgtoszenia przez cztonka zmiany adresu ma moc prawng doreczenia.
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ROZDZIAL 5. UDZIALY

§16

1. Nabycie cztonkostwa w Spétdzielni nie jest zwigzane ze zlozeniem deklaracji, ani
wniesieniem optaty wpisowego oraz udziatbw okreslonych art. 16 ustawy Prawo
spotdzielcze od dnia 09 wrzesnia 2017 r.

2. Cztonek Spétdzielni, ktéry dokonat zgodnie z obowigzujgcym prawem wpfaty udziatow
przed dniem 09 wrzesnia 2017 r. nie moze przed ustaniem cztonkostwa Zzgda¢ zwrotu wptat
dokonanych na udziaty.

3.  CZonek, ktéry dokonat wptaty udziatdbw moze w deklaracji lub w odrebnym pisemnym
o$wiadczeniu ztozonym Spétdzielni wskaza¢ osobe, ktorej Spoétdzielnia obowigzana jest
po jego smierci wyptaci¢ udziaty. Prawo z tego tytutu nie nalezy do spadku.

4. Udziaty nie podlegajg oprocentowaniu ani waloryzacji i wyptacane sg w wysokosci
nominalnej. Niepodjete przez bytego cztonka lub osoby uprawnione udziaty, w terminie 3 lat
od daty ustania cztonkostwa zwigkszajg fundusz zasobowy Spoétdzielni.

§17

1. W razie ustania czionkostwa czionkow, ktérzy dokonali wptat na udziaty, Spétdzielnia
zwraca wniesione udziaty bytemu cztionkowi lub osobie przez niego wskazane;.

2. Zwrot kwot wptaconych na udziat nastepuje na Zzadanie bytego czionka lub osoby
uprawnionej, nie wczesniej niz w terminie trzech miesiecy po od daty zatwierdzenia
sprawozdania finansowego Spétdzielni za rok, w ktéorym ustalo czionkostwo,
pod warunkiem, ze udziaty te nie zostaty przeznaczone na pokrycie straty Spétdzielni.
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I1l. PRAWA DO LOKALI

ROZDZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§18

1. Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spétdzielnia moze ustanawiac:
1)  spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2)  prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego lub uzytkowego.

2.  Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe swoim cztonkom jak rowniez
osobom, ktére nie sg cztonkami Spétdzielni.

ROZDZIAL 2. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO

DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 19

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy
osobg ubiegajagcg sie o ustanowienie tego prawa, a Spoétdzielnig umowy o ktdrej mowa
w § 21 Statutu.

2. Przez umowe o spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia
zobowigzuje sie oddac osobie, na rzecz ktérej ustanawiane jest prawo lokal mieszkalny
do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wnie$¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty
okreslone w Statucie.

3. Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu wnosi
wktad mieszkaniowy wedtug zasad i w wysokosci ustalonych w § 57 Statutu.

§ 20

1.  Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wtasnos$¢ lub wspoétwlasnosé Spotdzielni.

2.  Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekuciji.

3.  Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
lub do matzonkow.
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§ 21

Z osobg ubiegajgca sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawo do lokalu
mieszkalnego Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka, zawarta
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci powinna zobowigzywaé strony do zawarcia,
po wybudowaniu lokalu, umowy o spétdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu, a ponadto
powinna zawierac:

1)  oswiadczenie Spotdzielni jaki posiada tytut prawny do gruntu,

2)  okreslenie lokalu mieszkalnego, o ktéry osoba ubiegajgca sie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawo do lokalu mieszkalnego sie ubiega, w tym jego
rodzaj, potozenie i powierzchnie,

3) wskazanie oséb, ktére majg wspdlnie z osobg ubiegajgcg sie o ustanowienie
spétdzielczego lokatorskiego prawo do lokalu mieszkalnego zamieszkac,

4)  zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego
w czesci przypadajgcej na jej lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego,

5)  okres$lenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysoko$ci kosztow budowy lokalu,

6) okreslenie wstepnej wysokosci wktadu mieszkaniowego, termin jego wptaty badz
harmonogram wnoszenia rat,

7)  okres$lenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy,

8)  okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji oraz okolicznosci, w jakich moze
nastgpi¢ przesuniecie terminu ukonczenia budowy,

9)  okreslenie trybu zgtaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich usuwania,

10) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wysokosci wkiadu
mieszkaniowego,

11) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe lokalu.

§ 22

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka catego lub czeéci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody spoétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bgdz jego czesci. Jezeli wynajecie
lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokosc¢ optat na rzecz spoétdzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spétdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.
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§ 23

1. Umowa o budowe lokalu moze ulec rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe
ubiegajaca sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
lub przez Spoétdzielnie.

2.  Spodildzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajgca sie
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Iub jej
nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po jej stronie nie dotrzymata tych warunkéw umowy
okreslonych w § 21 pkt. 4 i pkt. 6, bez ktérych dalsza realizacja zadania lub ustanowienie
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wybudowanego w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego byloby powaznie utrudnione.

3.  Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

§ 24

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do matzonkow.

WYGASNIECIE LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 25

1.  Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg
1) ustania cztonkostwa,
2)  orzeczenia przez sad o wygasnieciu prawa,
3) zrzeczenia sie prawa.

2. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, matzonkowie
powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spoétdzielnie, ktéremu z nich przypadto
spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

3. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Przepis niniejszy nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.
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§ 26

W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
W nastepstwie:

a)  Smierci uprawnionego,
b)  prawomocnego orzeczenia Sadu o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje jego osobom bliskim.

W wypadku $mierci osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego (art. 10 usm) w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom
bliskim, ktére miaty wspdlnie z tg osobg zamieszkac¢ w tym lokalu, przystugujg roszczenia
0 zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, 2, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia 0 gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie
kilku uprawnionych, o tym komu przystuguje roszczenie rozstrzyga sgd w postepowaniu
nieprocesowym. Po zamknieciu postepowania osoby pozostajgce w sporze zobowigzane
sg niezwtocznie zawiadomi¢ Spétdzielnie o rozstrzygnieciu sadu.

Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu wystgpienia do sadu,
o ktérym mowa w ust. 3 wyboru osoby nabywajacej cztonkostwo w Spotdzielni dokonuje
Spoétdzielnia. Osoba ta staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzgcej osobe, ktorej
cztonkostwo ustato.

W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 3, przystugujg roszczenia o przyjecie do spotdzielni
i zawarcie umowy.

§ 27

Spotdzielni przystuguje uprawnienie do wszczecia i bycia jego strong, procesu sgdowego

z zadaniem orzeczenia, 0 wygasnieciu spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

w przypadku, gdy czionek ktéremu to prawo przystuguije:

1)  zalega z zapfatg optat, o ktérych mowa w § 69 Statutu, za okres 6 miesiecy,

2)  razgco lub uporczywie wykracza przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu
oraz narusza postanowienia statutu, regulaminéw lub uchwat organéw Spétdzielni,

3) razaco lub uporczywie zachowuje sie lub korzysta ze swojego lokalu w sposob
czynigcy ucigzliwym korzystanie z innych lokali lub z nieruchomosci wspéline;.

W przypadku, gdy spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje

matzonkom, orzeczenie sgdu o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego moze by¢ wydane wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga
matzonkow.
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3. Z chwilg gdy orzeczenie sgdu staje sie prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawa
do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga
matzonkow.

§ 28

1.  Osobie o ktérej mowa w § 26 ust.1 pkt. b, ktérej prawo do spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego wygasto na skutek orzeczenia sgdu z powodu nieuiszczania
optat za uzywanie lokalu, przystuguje roszczenie o ponowne ustanowienie tego prawa,
jezeli sptaci Spoétdzielni cate zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczania optat wraz z odsetkami
i innymi kosztami i optatami zwigzanymi z lokalem i dochodzeniem wierzytelnosci przez
Spoétdzielnie.

2. Roszczenie o ktérym mowa w ust. 1 przystuguje wytgcznie po sptacie catego zadtuzenia
z tytutu optat za uzywanie lokalu o ktérych mowa w punkcie powyzej, tylko wtedy, gdy:

1)  osoba wystepujgca z roszczeniem nie opuscita tego lokalu mieszkalnego,

2) nie zostat ustanowiony tytut prawny do tego lokalu na rzecz innej osoby,
z zastrzezeniem postanowien, o ktérych mowa w § 31.

§ 29

Po wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, cztonek oraz
zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodzg, sg obowigzane
do oprdznienia lokalu w terminie 3 miesiecy od dnia wygasniecia tytutu prawnego do lokalu.
Na Spétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§ 30

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomos$ci Spotdzielni nabywcg budynku albo udziatu w budynku nie bedzie
spoétdzielnia mieszkaniowa, spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przeksztatca sie w prawo najmu podlegajgce przepisom ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spoétdzielnie mieszkaniowag
bytemu cztionkowi lub osobom, o ktérych mowa w art. 15. ust. 1i 2 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.

3. Przez bytego cztionka, o ktorym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ czionka, ktorego
cztonkostwo ustato w zwigzku z zakonczeniem postepowania likwidacyjnego lub
upadiosciowego i ktéoremu przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.
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§ 31

1. Po wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia
ogtasza nie pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oproznienia lokalu, przetarg
na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, zamieszczajgc ogtoszenie w prasie
lokalnej i w siedzibie Spétdzielni.

2.  Ogtoszenie o przetargu zawiera:
1)  oznaczenie lokalu, jego potozenie, powierzchnie uzytkowa, liczbe pomieszczen,

2) cene wywotawczg stosownie do wartosci lokali wedtug wyceny rzeczoznawcy
majgtkowego,

3)  wysokos$¢ i termin wniesienia wadium,
4)  termin udostepnienia lokalu do ogledzin,
5)  oznaczenie miejsca i terminu sktadania ofert.
3.  Osoby sktadajgce w terminie wyznaczonym w ogtoszeniu pisemne oferty, zobowigzane sa:

1)  zlozy¢ wraz z ofertg o$wiadczenie o gotowosci do zawarcia umowy o0 ustanowienie
prawa odrebnej wlasnosci lokalu,
2)  wpfaci¢ wadium w wysokosci 10% ceny wywotawczej, najpdzniej na dzieh przed
dniem zakonczenia sktadania ofert.
4.  Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu na oferenta jest wptata catej
zaoferowanej ceny nabycia prawa do lokalu.
5.  Szczegolowe zasady przeprowadzania postepowania przetargowego na wytonienie
nabywcy odrebnej wlasnosci lokalu okresla stosowny regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

ROZDZIAL 3. SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§ 32

1.  Spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekuciji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2.  Zbycie wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkitad budowlany. Dopdki prawo
to nie wygasnie, zbycie samego wkfadu jest niewazne.

3. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czesc¢ spoétdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wtasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig
jest niewazna.
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Umowa zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone ksiegi wieczyste
dla spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu, z adnotacjag o ustanowionych
hipotekach.

§ 33

Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb, czionkiem
Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich lub matzonkowie.

W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, o czionkostwie rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym.

Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu nie krétszego niz
6 miesiecy, po wygasnieciu prawa, wyboru cztonka dokonuje Spétdzielnia.

Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przydzielonego obojgu matzonkom lub
jednemu z nich w czasie trwania matzenstwa dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
rodziny nalezy wspdlnie do obojga matzonkéw bez wzgledu na istniejgce miedzy nimi
stosunki majatkowe.

Jezeli miedzy matzonkami istnieje rozdzielnoS¢ majgtkowa, do wspolnosci spoétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu w kwestiach nie uregulowanych w przepisach niniejszego
paragrafu, przepisy o wspélnosci ustawowej stosuje sie odpowiednio.

Ustanie wspdélnosci majagtkowej w czasie trwania matzenstwa nie pocigga za sobg ustania
wspoélnosci spoétdzielczego wiasnoSciowego prawa do lokalu. Jednak sad, stosujgc
odpowiednio przepisy o zniesieniu wspoélnosci majgtkowej, moze na zadanie jednego
z matzonkow z waznych powoddw znies¢ wspolnosc tego prawa.

Czionkami Spoétdzielni sg oboje matzonkowie, chocby spoétdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.

§ 34

Jezeli Spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercéw,
powinni oni zobowigzani w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢
sposréd siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z wykonywaniem tego prawa, wtacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie
wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow
lub Spétdzielni, sgd w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

Jezeli spoldzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszio na jednego spadkobierce,
powinien on przedstawi¢ Spotdzielni stwierdzenie nabycia spadku.
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§ 35

W przypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie witasnosciowego prawa do lokalu
z mocy prawa lub uchwaty spotdzielni, prawo to, jezeli jest obcigzone hipotekg nie wygasa
lecz przechodzi z mocy prawa lub uchwaty Spétdzielni na Spétdzielnie.

Prawo do lokalu nabyte w sposob okreslony w ust. 1 Spétdzielnia powinna zbyé w drodze
przetargu w terminie trzech miesiecy. Do postepowania przetargowego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ktérych mowa w § 31.

Spétdzielnia jest zobowigzana uisci¢ osobie uprawnionej wartos¢ nabytego prawa
po potrgceniu naleznosci wymienionych w § 67 oraz z tytulu obcigzenia hipoteka.
Obowigzek Spoétdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu
i uzyskaniu zaptaty ceny.

§ 36

Po wygasnieciu spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu, czionek oraz
zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodzg, sg obowigzane
do oprdznienia lokalu w terminie trzech miesiecy od daty wygasniecia prawa. Na Spétdzielni
nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

Postanowienia ust.1 stosuje sie odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu prawnego
do korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inacze;j.

§ 37

Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spoéfdzielni nabywcg budynku albo udziatu w budynku nie bedzie
spotdzielnia mieszkaniowa, spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie
w prawo odrebnej wtasnosci lokalu.

W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spotdzielnie mieszkaniowa,
dotychczasowi Cztonkowie likwidowanej, egzekwowanej lub upadtej spoétdzielni stajg sie
cztonkami nabywajacej nieruchomosc¢ spotdzielni z mocy prawa.
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ROZDZIAL 4. PRAWO ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU

§ 38

Z osobg ubiegajgcy sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera umowe
o budowe lokalu. Umowa, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywac obie strony do zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,
w szczegolnosci powinna zawierac:

9)
10)

oswiadczenie Spotdzielni jaki posiada tytut prawny do gruntu,

okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczeh do niego
przynaleznych,

zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wktadu budowlanego oraz do uczestniczenia w innych
zobowigzaniach Spétdzielni zwigzanych z budows,

okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

okreslenie wstepnej wysokosci wkfadu budowlanego, terminu jego wptaty badz
harmonogramu wnoszenia rat,

okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji oraz okolicznosci, w jakich moze
nastgpi¢ przesuniecie terminu ukonczenia budowy,

termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wysokosci wkladu
budowlanego,

okreslenie trybu zgtaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich usuwania,
okreslenie warunkéw rozwigzania umowy.

§ 39

1.  Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 38 powstaje ekspektatywa odrebnej
wiasnosci.

2. Ekspektatywa witasno$ci jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong
czescig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

3. Zbycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje réwniez wniesiony wkfad budowlany lub jego
czese.

4. Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
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§ 40

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spétdzielnie
lub osobe o ktdrej mowa w § 38.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba o ktérej mowa w § 38
lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po ich stronie, nie dotrzymat tych warunkéw
umowy okreslonych w § 38, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego
zadania inwestycyjnego bytyby powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastgpi¢ z miesiecznym wyprzedzeniem, na koniec miesigca
kalendarzowego.

§ 41

Spoétdzielnia ustanawia na rzecz osoby o ktérej mowa w §38 albo nabywcy ekspektatywy
wiasnosci, odrebng wtasnos$¢ lokalu najpozniej w terminie 2 (dwdch) miesiecy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie
na uzytkowanie — najpdézniej w terminie 2 (dwoch) miesiecy od uzyskania takiego
pozwolenia.

Na zadanie cztonka-Spétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo osob
wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w § 38, ktdére wspdlnie z nim ubiegajg sie
o ustanowienie takiego prawa.

§42

Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spétdzielnie
tacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos$¢ udziatéw
w nieruchomosci wspolnej okredla ta umowa.

Nieruchomosé, z ktérej wyodrebnia sie wtasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana rowniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§43

Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni moze
by¢ tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku
zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sgd w postepowaniu nieprocesowym.

Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu wystgpienia do sadu
nie krotszym niz 3 miesigce, wyboru dokonuje Spétdzielnia.
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3.  Spotdzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet cztonkdw nie bedacego jej cztonkiem
Wiasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta, gdy dokona on formalnosci
zwigzanych z uzyskaniem czionkostwa.

§ 44

Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zostata
wyodrebniona wtasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wlasnosci ostatniego lokalu stosuje
sie przepisy o wiasnosci lokali. O tym fakcie Spétdzielnia zawiadamia wiascicieli danej
nieruchomosci w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu w okreslonym
budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci.

ROZDZIAL 5. WYNAJEM LOKALI

§ 45

Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe, w tym garaze cztonkom oraz
osobom fizycznym i osobom prawnym nie bedgcym cztonkami Spétdzielni.

§ 46

Prawa i obowigzki najemcy i wynajmujgcego okresla umowa, ktéra ponadto powinna zawierac
ustalenia, dotyczace w szczegolnosci: wysokosci czynszu, wysokosci innych optat, ewentualne;j
kaucji zabezpieczajgcej, czasu trwania najmu, dodatkowych uzgodniehn miedzy stronami.

ROZDZIAL 6. ZAMIANA LOKALI

§ 47

1.  Spodtdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ swym czionkom wzajemng zamiane lokali
mieszkalnych a takze z osobami nie bedgcymi cztonkami zajmujgcymi lokale mieszkalne
nie nalezgce do zasobow Spétdzielni.

2.  Spoéidzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejgcych mozliwosci moze dokonac
zamiany lokalu mieszkalnego na inny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego
mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni mieszkania
dotychczasowego.
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ROZDZIAL 7. SPRZEDAZ MIESZKAN

Odzyskany

§48

przez Spoétdzielnie lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym moze by¢ przez

Spoétdzielnie zadysponowany na rzecz wytonionego w trybie przetargu cztonka spoétdzielni osobie
fizycznej na warunkach prawa odrebnej witasnosci. Sposéb przeprowadzenia przetargu okresla

Regulamin.

IV. PRZENIESIENIE WLASNOSCI LOKALI

A. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 49

Czionek Spotdzielni, posiadajgcy lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze wystgpié
do Spotdzielni z wnioskiem na pismie, pod rygorem niewaznosci, o przeksztatcenie tego prawa
i zawrze¢ ze Spoétdzielnig umowe odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego,

§ 50

1. Na pisemne zgdanie cztonka Spoétdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem
umowe przeniesienia wlasnosci lokalu opisang w § 49, po dokonaniu przez niego:

1)

sptaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy bedgcych zobowigzaniami
spétdzielni, o ktérych mowa w art.10. ust.1 pkt.1 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, zmieniony ustawg o zmianie ustawy o spodidzielniach
mieszkaniowych oraz o zmianie niektorych innych ustaw z dnia 14 czerwca 2007r.,
wtym w szczegdlnodci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego wraz
z odsetkami z zastrzezeniem pkt. 2.

sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajgcej na jego
lokal, o ile spétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajgcej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych srodkdéw.

sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa § 69 Statutu naliczanych na mocy
art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
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2.  Spiaty, o ktérych mowa w ust.1, cztonek zobowigzany jest dokonac¢ w terminie ustalonym
przez Zarzad, przed zawarciem umowy.

3. Whnioskodawca ponosi tez koszty zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu prawa
wiasnosci do ksiegi wieczyste;.

§ 51

Postanowienia § 50 stosuje sie rowniez do przeniesienia wlasnosci lokatorskiego prawa do lokalu
powstatego przed 24.04.2001 r.

B. SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO,

UZYTKOWEGO, W TYM DO GARAZU

§ 52

1. Na pisemne zgdanie czionka Spotdzielni, ktdbremu przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu, spétdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu:

1)  sptaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowigzan spoétdzielni zwigzanych
z budowg, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
spotdzielni wraz z odsetkami;

2) sptaty przypadajgcych na ten lokal zobowigzan spotdzielni z tytutu kredytow
i pozyczek zaciggnietych na sfinansowanie kosztéw remontéw nieruchomosci,
w ktorej znajduje sie lokal;
3) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa § 69 Statutu naliczanych na mocy
art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
2. Whnioskodawca ponosi koszty zwigzane z:

1) wynagrodzeniem notariusza za ogoét czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy

2) kosztami sgdowymi w postepowaniu wieczysto ksiegowym.

§ 53

1. Na pisemne Zzgdanie czionka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wirasnosciowe prawo
do lokalu uzytkowego, w tym spétdzielcze prawo do garazu, Spétdzielnia jest zobowigzana
zawrzeC z tym cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1)  sptaty wszelkich dtugéw zwigzanych z tym lokalem,
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2)  sptaty przypadajgcej na jego lokal czesci innych zobowigzan Spétdzielni zwigzanych
z budowg, a w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
Spoétdzielni wraz z odsetkami.

2. Koszty przeniesienia wtasnosci lokalu obcigzajg Cztonka, a w szczegdlnosci:

1)  koszty zawarcia umowy formie notarialnej,

2)  koszty zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej,

3)  koszty niezbedne do przeprowadzenia sprzedazy lokalu, w szczegdlnosci mogace sie
okazac¢ koniecznymi koszty zwigzane ze scaleniem i podziatem nieruchomosci,
czynnosciami zwigzanymi z rozgraniczeniem nieruchomosci, ewidencjg gruntéw
i budynkéw, w tym prac geodezyjnych, ktére nie zostang zrefundowane Spoétdzielni,
koszty okredlenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w poszczegdlnych
nieruchomosciach itp. obcigzajg cztonka Spotdzielni, na rzecz ktérego Spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wtasno$ci lokalu.

§54

Sptaty, o ktérych mowa w § 53 i § 52 czionek Spétdzielni lub osoba niebedgca cztonkiem
spétdzielni, ktorej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, zobowigzana jest
dokona¢ w terminie ustalonym przez Zarzad, przed zawarciem umowy przenoszacej wkasnos$é
lokalu.

V. WKLADY

ROZDZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 55

1.  Cztonkowie Spoétdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej witasnosci lokalu,
sg obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkiadow
mieszkaniowych lub budowlanych i w innych zobowigzaniach Spétdzielni zwigzanych
z budowa, zgodnie z postanowieniami niniejszego statutu.

2. Przez koszt budowy lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, rozumie sie cze$¢ kosztéw inwestycji,
w ramach ktorej budowany jest lokal cztonka, rzeczywiscie poniesionych i przypadajgcych
na jego lokal.

3.  Ustalanie kosztow budowy lokalu dokonuje sie w dwoch etapach:
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1)  wstepnie, na podstawie dokumentacji projektowo — kosztorysowej danej inwestyciji,
po zakonczeniu budowy lokalu i wydaniu go czionkowi, na podstawie kosztow juz
poniesionych,

2) ostatecznie — w terminie 6 miesiecy po zakonczeniu i ostatecznym rozliczeniu
inwestycji — na podstawie rzeczywiscie poniesionych kosztéw.

§ 56

Przy ustalaniu kosztéw i warunkéw realizacji poszczegodlnych inwestycji Spoétdzielnia
zobowigzana jest w szczegoélnosci uwzglednic:

1.
2.

zakres rzeczowy realizowanej inwestycji,

sposob ewidencjonowania kosztéw, tj. kosztéw, ktére majg byé ewidencjonowane
i rozliczane indywidualnie dla kazdego budynku, a ktére sg ewidencjonowanie wspdinie dla
dwdch lub wiecej budynkow i rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury,
powierzchni czy wielkosci kosztéw bezposrednich),

zasady rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz lokali uzytkowych jesli
takie sg w budynku mieszkalnym,

podziat sktadnikow kosztow budowy czesci mieszkalnej z ustaleniem, ktére z nich
rozliczane sg na poszczegdélne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;j,
a ktore sg kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (ze wzgledu na sposob
wykonczenia i wyposazenia),

zroznicowanie obcigzenia kosztami budowy z tytutu ich cech funkcjonalno — uzytkowych
(atrakcyjnosc).

ROZDZIAL 2. WKLADY MIESZKANIOWE

§ 57

Wktad mieszkaniowy wnosi osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spoidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Wktadem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajgca réznicy miedzy kosztem budowy
przypadajacym na lokal czionka a uzyskang przez Spétdzielnie pomoca ze srodkow
publicznych  (umorzeniem czesci kredytu zaciagnietego przez Spoéidzielnie
na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu) lub z innych Srodkéw. Jezeli cze$¢ wkiadu
mieszkaniowego sfinansowana zostata z zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu czionka, obowigzany jest on uczestniczy¢
w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jego lokal.
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3.  Woysokos¢ wktadu mieszkaniowego, wymaganej zaliczki na wktad mieszkaniowy oraz
wysokosc i terminy sptaty rat pozostatej czesci wktadu, okresla Zarzgd w umowie o budowe
lokalu, w celu ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, o ktérej mowa
w § 19i § 21 Statutu.

§ 58

1. Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spétdzielczego
lokatorskiego praw do lokalu, osoba z ktérg Spoétdzielnia zawiera nowa umowe o budowe
tego lokalu, zobowigzana jest wnies¢ wktad mieszkaniowy albo jego czesé w wysokosci
wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania umowy oraz zobowigzana jest do
pokrycia pozostatej czesci kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajgcej
na jej lokal.

2. Czonek, z ktéorym Spéidzielnia zawiera umowe o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce
wczesniej innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci wktadu wyptaconego
osobie uprawnionej oraz zobowigzuje sie do sptaty dlugu obcigzajgcego te osobe z tytutu
przypadajacej na nig czesci zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

3. Jezeli miedzy datg wygasniecia spéitdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, a datg ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegta istotnej zmianie
warto$¢ rynkowa lokalu osoba zawierajgcy umowe o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu wnosi wktad mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug
wartosci rynkowej lokalu.

A. ROZLICZENIA Z TYTULU WKLADU MIESZKANIOWEGO

§ 59

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czesc.

2.  Jezeli rozwigzanie umowy, o ktéorym mowa w ust. 1 nastepuje z przyczyn lezgcych
po stronie Spétdzielni, nalezny do zwrotu wktad mieszkaniowy jest wyptacany w terminie
do 30 dni od dnia rozwigzania umowy.

3. W przypadku rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1 przez Spotdzielnie z przyczyn
okreslonych w § 23 ust. 2 Statutu, nalezny do zwrotu wkfad mieszkaniowy albo jego
wniesiona czesc jest wyptacany osobie uprawnionej w terminie 30 dni od dnia wniesienia
wktadu mieszkaniowego przez osobe, z ktérg Spotdzielnia zawarta nowg umowe na
kontynuowanie budowy tego lokalu, nie pdzniej jak do 60 dni, od dnia rozwigzania umowy.
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Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego
wniesiong czesé, w przypadkach:
1)  rozwigzania umowy o budowe lokalu mieszkalnego,

2) ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na ustanowienie spodtdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

3) wygasniecia roszczen o przyjecie do Spoétdzielni i roszczen o zawarcie umowy
o budowe lokalu lub w braku uprawnionych oséb bliskich, o ktérych mowa w § 26
Statutu.

§ 60

W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego
wniesiong czes¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu, o ktorej mowa w art. 2
ust.4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Przystugujgcy osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy, ustalony w sposéb przewidziany
ust.1, nie moze by¢ wyzszy od kwoty, jakg Spotdzielnia jest w stanie uzyskaé od osoby
obejmujgcej dany lokal w trybie przeprowadzonego przez Spétdzielnie przetargu, zgodnie
z § 31 Statutu.

3. Spotdzielnia zwraca bytemu czionkowi lub innej osobie uprawnionej wniesiony wktad
mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$é, zwaloryzowang na zasadach okreslonych
w ust. 1, w przypadkach:

1)  wygasniecia prawa i ustania cztonkostwa,
2) wygasniecia roszczen o przyjecie do Spoétdzielni i roszczen o ustanowienie

spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Ilub w braku
uprawnionych osob bliskich, o ktérych mowa w § 26 ust. 1 i 2 statutu.

§ 61

Roszczenie o wyptate wktadu mieszkaniowego albo jego czesci staje sie wymagalne
z chwilg opréznienia lokalu mieszkalnego przez cztonka oraz zamieszkujgce w tym lokalu
osoby, ktére prawa swoje od niego wywodzg.

Warunkiem wyptaty wktadu mieszkaniowego z tytulu wygastego prawa osobom
uprawnionym jest wniesienie wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego czesci przez
osobe uzyskujgcg prawo do tego lokalu. Wowczas Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej
nalezny wktad mieszkaniowy lub jego czes¢ w terminie 30 dni od dnia uzyskania wktadu.

§ 62

Spotdzielni przystuguje prawo potrgcenia z wktadu mieszkaniowego wszelkich wierzytelnosci
przystugujgcych jej wobec cztonka, w tym w szczegdlnosci:
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nie wniesionej czesci wkfadu mieszkaniowego,

nominalnej kwoty umorzenia wynikajgcej z uzyskanej przez Spoétdzielnie pomocy
ze srodkow publicznych lub z innych srodkéw na finansowanie kosztéw budowy lokalu,

kwote zalegtych optat za uzywanie lokalu wraz z odsetkami i ewentualnymi kosztami
dochodzenia i windykacji zalegtych optat,

koszty sporzadzenia wyceny wartosci rynkowej lokalu.

§ 63

Rozliczenie z tytutu wktadu mieszkaniowego nastepuije:
1)  na dzien wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

2)  na dzien ustania cztonkostwa gdy lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jeszcze
nie zostato ustanowione.

Roszczenie o wyptate udziatdbw oraz zwrot wkiaddéw lub ich réwnowartosci ulegajg
przedawnieniu z uptywem lat 10.

ROZDZIAL 3. WKLADY BUDOWLANE

§ 64

osoba ubiegajgca sie o ustanowienie na jej rzecz odrebnej wtasnosci lokalu, ktéra zawarta
ze Spotdzielnig umowe o ktérej mowa w § 38, wnosi wktad budowlany.

Wktadem budowlanym jest kwota odpowiadajgca catosci kosztéw budowy przypadajgca
na lokal cztonka. Jezeli jednak spotdzielnia uzyskata pomoc ze srodkéw publicznych lub
zinnych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu to wkiad
mieszkaniowy ma warto$¢ wysokosci odpowiadajgcej réznicy miedzy kosztem budowy
przypadajacym na jego lokal a uzyskang przez spoidzielnie pomocg ze srodkow
publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu.
Jezeli czes¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez
spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, czionek jest
obowigzany uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej
na jego lokal.

Wysokos$¢ wktadu budowlanego, wymaganej zaliczki na wktad budowlany oraz wysokos¢
i terminy sptaty rat pozostatej czesci wktadu, okresla Spétdzielnia w umowie o budowe
lokalu, w celu ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, o ktérej mowa
w § 38 Statutu.
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§ 65

1. Osoba ubiegajgca sie o zawarcie umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu,
do ktérego wygasto spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, w trybie
przeprowadzonego przez Spoétdzielnie przetargu wnosi wkiad budowlany w wysokosci
wartosci rynkowej lokalu.

2. Osoba ubiegajgca sie o zawarcie umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, do
ktérego wygasto spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, w trybie
przeprowadzonego przez Spoétdzielnie przetargu wnosi wkiad budowlany w wysokosci
wartosci rynkowej lokalu.

A. ROZLICZENIE Z TYTULU WKLADU BUDOWLANEGO

§ 66

W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu, postanowienia § 59 Statutu stosuje sie odpowiednio.

§ 67

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg lokalu, okreslong zgodnie z art. 2 ust. 4
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Przystugujgca osobie uprawnionej warto$¢
rynkowa, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg spotdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej
lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spotdzielnie.

2.  Z wartosci rynkowej lokalu naleznej osobie uprawnionej w zwigzku z wygasnieciem praw
do lokalu potrgca sie:

1)  niewniesiong przez osobe, ktérej prawo wygasto czes¢ wkitadu budowlanego,

2)  kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami w wypadku gdy nie zostat sptacony
kredyt zaciggniety przez spofdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu,

3)  kwote zalegtych optat za uzywanie lokalu wraz z odsetkami i ewentualnymi kosztami
dochodzenia i windykacji zalegtych optat

4)  koszty sporzgdzenia wyceny wartosci rynkowej lokalu.

3.  Warunkiem wyptaty wartosci spoidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu, ktére winno nastgpi¢c w terminie 3 miesiecy po wygasnieciu prawa
do lokalu.

4.  Woyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa do lokalu nastepuje w terminie 30 dni,
po dokonaniu wptaty wkifadu budowlanego przez osobe nabywajgcg prawo do lokalu
wytoniong w trybie przetargu.
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§ 68

Réwnowartos¢ wlasnosciowego prawa do lokalu ustala sie na dzien wygasniecia tego prawa.

VI. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 69

1.  Cztonkowie Spoétdzielni, ktorym przystugujg spoétdzielcze prawa do lokali mieszkalnych,
lokali uzytkowych i lokali o innym przeznaczeniu sg obowigzani uczestniczy¢, poprzez
uiszczanie stosownych optat ustalonych przez wtasciwe organy Spétdzielni, w wydatkach
zwigzanych:

1)  z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w czesciach przypadajgcych na ich
lokale,

2)  z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
3) zdzialalnoscig spoteczng, oswiatowg i kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie,

4)  ze spiatg wszelkich nalezno$ci zwigzanych z uzyskaniem kredytu, w tym odsetek,
zaciggnietego przez Spoidzielnie na budowe zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajgcej na zajmowany lokal.

2.  Czonkowie bedgcy witascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
Spoétdzielni zwigzanych z:
1)  utrzymaniem ich lokali,
2)  eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspaélnych,
3) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
4)  dziaftalnoscig spoteczna, oswiatowg i kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnie.

3. Wiasciciele lokali nie bedacy czionkami Spétdzielni sg zobowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z:

1)  eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
2)  eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych,

3) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére
przeznaczone sg do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce
w okreslonych budynkach i osiedlu.

4.  Czlonkowie Spotdzielni i wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami, zobowigzani sg
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z:
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1) zaopatrzeniem w wode i odprowadzeniem $ciekdw, poprzez wnoszenie optat
na zasadach okre$lonych ustawg o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekdw i zgodnie z ustalonym na jej podstawie Regulaminem
zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza,

2) dostawg ciepta do celdéw ogrzewania lokali, jezeli nieruchomos¢ w ktérej usytuowany
jest lokal wyposazona jest w instalacje centralnego ogrzewania, poprzez wnoszenie
opfat na zasadach okreslonych w ustawie Prawo energetyczne i zgodnie z ustalonym
na jej podstawie Regulaminem zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg,

3) zaopatrzenia w centralna cieptg wode jezeli nieruchomosé w ktérej usytuowany jest
lokal wyposazona jest w instalacje centralnej cieptej wody, poprzez wnoszenie optat
na zasadach okreslonych w ustawie Prawo energetyczne i zgodnie z ustalonym na
jej podstawie Regulaminem zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza,

4)  odbiorem odpadéw komunalnych z lokalu, poprzez wnoszenie opfat na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 14 grudzieh 2012 r. o odpadach waz z przepisami
wykonawczymi, w tym uchwatami Rady Miasta Gliwice dotyczgcymi ustalania optat
za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz ustalenia wysoko$ci tej optaty.

5. CzZonkowie Spotdzielni i Wiasciciele nie bedacy czionkami obowigzani sg wnosic¢
comiesiecznie swiadczenie na tworzony przez spoétdzielnie fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych poprzez uiszczanie opfat:

1)  stawke miesiecznego swiadczenia na fundusz remontowy ustala Rada Nadzorcza
na podstawie zatwierdzonych planéw rzeczowo - finansowych remontéw zasobéw
mieszkaniowych, okreslajgcych:

a) cele i zadania rzeczowe,
b)  wielkos¢ naktadéw na realizacje celoéw i zadan rzeczowych,
c)  zrodia finansowania nakfadow.

2) szczegotowe zasady tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego zasobdéw
mieszkaniowych okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 70

Czlonkowie Spoétdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej wtasnosci lokalu, sg obowigzani
uiszczac optaty, o ktérych mowa w § 69 od chwili wydania im lokalu.

§ 71

1.  Wysokos¢ optat, o ktorych mowa w § 69 i § 70 ustala sie dla poszczegolnych nieruchomosci
na podstawie kalkulacji sporzadzonej w oparciu o koszty gospodarki nieruchomosciami
poniesionymi w roku poprzednim oraz o plan kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi na rok biezgcy zatwierdzony przez Rade Nadzorczg z uwzglednieniem
odpowiednich jednostek rozliczeniowych.
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Regulamin  okres$lajagcy szczegdtowe zasady rozliczania kosztéw  gospodarki
nieruchomosciami uchwala Rada Nadzorcza.

§72

Réznica pomiedzy kosztami eksploatacji i utrzymania w danej nieruchomosci,
a przychodami opfat, o ktoérych mowa w § 69 ust. 1, ust. 2 i ust. 3 zwieksza odpowiednio
koszty lub przychody eksploatacji i utrzymania tej nieruchomosci w roku nastepnym.

Roéznica pomiedzy kosztami poniesionymi przez Spoétdzielnie na zaopatrzenie lokali w danej
nieruchomosci w media i ustugi o ktérych mowa w § 69 ust. 4, a przychodami z optat
na pokrycie tych kosztow podlega rozliczeniu na uzytkownikow lokali w tej nieruchomosci
w okresach rozliczeniowych okreslonych w regulaminach uchwalonych przez Rade
Nadzorcza.

§73

Optaty, o ktérych mowa w § 69 i § 70 wnosi sie co miesigc z gory do 30 — go dnia miesiaca,
za dany miesigc.

O zmianie wysokosci opfat, Spotdzielnia obowigzana jest zawiadomic¢ cztonkdw i wiascicieli
lokali nie bedacych cztonkami:

1)  co najmniej na 3 miesigce przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pozniej
niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci opfat
wymaga uzasadnienia na pismie.

2) co najmniej 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, nie pdzniej niz
do ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin w przypadku zmiany
wysokosci opfat na pokrycie kosztéw niezaleznych od spoétdzielni, w szczegdlnosci
optat o ktérych mowa w § 69 ust.4.

Spoétdzielnia jest obowigzana na zgdanie czionka przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.

Wysoko$¢ optat cztonkowie spétdzielni oraz wtasciciele lokali nie bedacy cztonkami mogg

kwestionowaé bgdz w postepowaniu wewnatrz-spotdzielczym lub bezposrednio na drodze

sgdowej. Wystgpienie na droge postepowania wewnatrz-spotdzielczego lub sgdowego nie
zwalnia cztonkéw z obowigzku wnoszenia opfat w zmienionej wysokosci.

Czionek Spotdzielni jak rowniez wtasciciel nie bedacy cztonkiem nie moze potrgcac

samodzielnie naleznosci przystugujgcych mu od Spétdzielni z naleznych od niego optat

za uzywanie lokalu.

§74

Za optaty o ktérych mowa w § 69 solidarnie z Czitonkami Spotdzielni oraz Wiascicielami
lokali nie bedgcymi cztonkami spotdzielni odpowiadajg, stale zamieszkujgce z nimi w lokalu
osoby petnoletnie, z wyjgtkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na utrzymaniu,
a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.
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VIL.

Odpowiedzialno$¢ osob, o ktérych mowa w pkt. 1 ogranicza sie do wysokosci opfat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktyczne korzystania z lokalu.

Od niewptaconych w terminie naleznosci za lokale Spétdzielnia nalicza i egzekwuje odsetki
za opoOznienie w ustawowej wysoKosci.

ROZLICZENIA Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA

LOKALU

§ 75

Dodatkowym wyposazeniem lokalu sg elementy o charakterze trwatym zainstalowane przez
cztonka Spoétdzielni jego kosztem i staraniem, podnoszace wartos¢ funkcjonalng i estetyczna
lokalu.

1.

§ 76

W przypadku zbycia spétdzielczego wiasnos$ciowego prawa do lokalu lub zamiany
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, rozliczenia z tytutu dodatkowego
wyposazenia dokonywane mogg by¢ wytacznie pomiedzy zainteresowanymi stronami bez
udziatu Spoétdzielni.

Wartosé naktadow poczynionych z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia lokalu
nie jest zaliczana do wktadu mieszkaniowego lub budowlanego.
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VIIl. ORGANY SPOLDZIELNI

ROZDZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§77

Organami Spétdzielni sa:

1. Walne Zgromadzenie,

2. Rada Nadzorcza,

3. Zarzad,

§78

1. Wybory do organdéw Spotdzielni, o ktérych mowa w § 78 ust. 2 i 3 dokonywane sg
w gtosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatow.

2. Do organdéw Spdétdzielni wechodzg kandydaci, ktérzy w wyniku wyborow otrzymali kolejno
najwiekszg liczbe gtosow. Jezeli w wyniku wyboru dwdch lub wiecej kandydatéw uzyska
réwng ilos¢ gtosow i spowoduje to przekroczenie liczby wybranych oséb w stosunku
do liczby miejsc, zarzadza sie wybory dodatkowe dla tych osdb.

3. Nie moze by¢ kandydatem do organéw spétdzielni osoba zalegajgca z ptatnosciami na
rzecz spotdzielni.

4.  Odwotanie cztonka organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym, wiekszoscig 2/3 gtosow.

5.  Czonkowie Rady Nadzorczej petnig swoje funkcje spotecznie, z tym ze zgodnie z zapisami

Prawa Spotdzielczego, biorgc pod uwage odpowiedzialno$¢ cywilng i karng cztonka Rady
wynikajgcg z przepiséw karnych, za opiniowanie i aprobate decyzji natury prawnej,
technicznej i ekonomicznej, znaczne zaangazowanie czasu emocji, koniecznos¢
dyspozycyjnosci i biezgce doksztatcanie sie w dziedzinach zwigzanych z podejmowanymi
decyzjami, pokrycie przynajmniej czesci kosztéw ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej, ustala sie wynagrodzenie cztonka rady w formie i wysokosci okreslonej w § 94
Statutu.

Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,MILENIUM” w Gliwicach
37



ROZDZIAL 2. WALNE ZGROMADZENIE

N~

§79

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesci. Podziatu dokonuje Rada Nadzorcza.
Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w ciggu roku.

Cztonek spotdzielni moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez
petnomocnika.

Kazdy cztonek ma jeden gtos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatéw oraz bez wzgledu
na ilos¢ posiadanych w Spotdzielni praw do lokalu.

Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego czionka.

Petnomocnictwo pod rygorem niewaznosci powinno by¢ udzielone na pismie i powinno
zawiera¢ co najmniej nastepujgce dane:

1)  dane osobowe czionka Spétdzielni udzielajgcego petnomocnictwa, (imie i nazwisko,
adres zamieszkania, nr dowodu osobistego, nr PESEL),

2) dane osobowe osoby bedgcej petnomocnikiem cztonka, (imie i nazwisko, adres
zamieszkania, nr dowodu osobistego, nr PESEL),

3) w tresci petnomocnictwa os$wiadczenie czionka o upowaznieniu petnomocnika
odpowiednio do:

a) udziatu w obradach Walnego Zgromadzenia, z oznaczeniem daty tych obrad,
b)  wykonywania prawa gtosu w sprawach objetych porzadkiem obrad,
c) sktadania wnioskow,

4)  oswiadczenie petnomocnika o wyrazeniu zgody na przetwarzanie jego danych
osobowych, w przypadku gdy petnomocnik nie jest cztonkiem Spotdzielni,

5) oswiadczenie o odpowiedzialnosci karnej w zakresie przepiséw art. 270 KK.

W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej
Rady Spotdzielczej.

§ 80

Do wytagcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie rocznych sprawozdan
finansowych i podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spétdzielni, Rady
Nadzorczej lub Zarzgdu w tych sprawach oraz udzielanie absolutorium Cztonkom Zarzadu,

rozpatrywania wnioskdw wynikajgcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,
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11.

12.
13.
14.

podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zaktadu,

oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoétdzielnia moze zaciggnaé,
podejmowanie uchwat w spawie potgczenia sie Spoidzielni, podziatu Spoétdzielni oraz
likwidacji Spoétdzielni,

rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji,

uchwalanie zmian statutu,

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spétdzielni do Zwigzku Rewizyjnego lub
wystgpienie z niego oraz upowaznianie Zarzgdu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

wybdr delegatéw na Zjazd Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,
uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,
wybor cztonkéw Rady Nadzorczej zgodnie z postanowieniami § 88 ust. 2 Statutu.

§ 81

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad, co najmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca.

Zarzad obowigzany jest takze zwota¢ Walne Zgromadzenie na zgdanie: Rady Nadzorczej
oraz 1/10 ogdlnej liczby cztonkow.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pi$mie z podaniem celu
jego zwotania.

Walne Zgromadzenie zwotuje sie w takim terminie, aby mogto sie ono odby¢ w ciggu
czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastgpi zwotuje je Rada
Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym spotdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada
Spoétdzielcza, na koszt spoétdzielni.

§ 82

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia z podziatem na czesci
zawiadamia sie wszystkich czionkéw na pismie 28 dni przed terminem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

Zawiadomienie powinno zawierac czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu
wytoZzenia wszystkich sprawozdanh i projektéw uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

Zawiadomienie Cztonka o Walnym Zgromadzeniu nastepuje poprzez doreczenie
do euroskrzynek pocztowych pisemnego zawiadomienia o tresci uwzgledniajgcej
postanowienia, o ktérych mowa w ust. 1. oraz w ust. 2.
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§ 83

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzgdkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposob okreslony w ustawie.

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czionkdw.

Uchwate uwaza sie za podjetg, jezeli byta poddana pod gtosowanie wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziata sie¢ wymagana w ustawie lub statucie
wiekszo$¢ ogolnej liczy cztonkéw uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu.

llos¢ oddanych gtoséw przez Walne Zgromadzenie odbywane w czesciach oblicza Zarzad
niezwtocznie po zakonczeniu jego ostatniej czesci, przy obecnosci Przewodniczgcego
komisji skrutacyjno — mandatowej. Wymienione osoby sktadajg podpisy pod uchwatqg.
Wyniki glosowan Zarzad ogtasza poprzez ich umieszczenie na tablicy ogtoszen w siedzibie
Spoétdzielni.

W sprawach dotyczgcych likwidacji spotdzielni, przeznaczenia majgtku pozostatego
po zaspokojeniu  zobowigzan likwidowanej spotdzielni, zbycia  nieruchomosci
z uwzglednieniem postanowien ust. 6, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne jest, aby w posiedzeniach wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia, na ktérych uchwata byta poddana pod gtosowanie, uczestniczyta
tacznie, co najmniej potowa ogolnej liczby uprawnionych do gtosowania.

Obowigzek uczestnictwa w Obradach Walnego Zgromadzenia tgcznie we wszystkich
czesciach, co najmniej potowy uprawnionych do gtosowania cztonkéw Spoétdzielni nie ma
zastosowania do Uchwat Walnego Zgromadzenia w sprawie zbycia nieruchomosci
w przypadkach, gdy:
1) zbycie to nastepuje w celu uregulowania stanu prawnego innej, przylegtej
nieruchomosci pozostajgcej we wtadaniu Spoétdzielni,
2)  zbycie dotyczy nieruchomosci nienadajgcej sie i niekwalifikujgcej sie do samoistnego
wykorzystania na cele zwigzane z realizacjg statutowych zadan Spétdzielni.
Uchwate walnego Zgromadzenia w przedmiocie, o ktérym mowa powyzej uwaza sie
za skutecznie podjeta, jezeli byta poddana pod gtosowanie wszystkich czesci Walnego
Zgromadzenia, a za uchwatg gtosowato, co najmniej 2/3 ogdlnej liczby czionkéw
uczestniczgcych w gtosowaniu.

Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich cze$ci majg prawo zgtaszacé: zarzad, rada nadzorcza
i cztonkowie.

Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych Zgdan, powinny by¢
wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czesci.

Czlonkowie majg prawo zgtaszac projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 7,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia tj. jego pierwsze;j
czesci. Projekt uchwaty zgtaszanej przez czionkdéw spotdzielni musi byé poparty, przez
co najmniej 10 cztonkdw.
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11.

12.

Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia tj. jego pierwszej czesci.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez
cztonkow spotdzielni.

Zarzad zobowigzany jest zapewni¢ odpowiednie warunki organizacyjno techniczne
odbywanych Walnych Zgromadzen.

§ 84

Walne Zgromadzenie otwiera przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub wyznaczony przez
Rade Nadzorczg jej przedstawiciel.

Uczestnicy Walnego Zgromadzenia dokonujg wyboru prezydium Walnego Zgromadzenia
w sktadzie: przewodniczacy, zastepca przewodniczgcego, sekretarz, i przyjmujg porzadek
obrad.

Prezydium kieruje obradami Walnego Zgromadzenia.
Uczestnicy Walnego Zgromadzenia wybierajg ze swego grona:

1) 2 lub 3 osobowg komisje mandatowo - skrutacyjng, ktérej zadaniem jest
sprawdzenie, czy listy obecnosci przedstawicieli sg kompletne, zbadanie waznosci
ich mandatéw, dokonywanie na zarzgdzenie przewodniczacego Walnego
Zgromadzenia obliczenia wynikbw gtosowania i podanie tych wynikow
przewodniczgcemu oraz wykonanie innych czynnosci technicznych zwigzanych
z przeprowadzeniem gtosowania,

2) 2 lub 3 osobowg komisje uchwat i wnioskéw dla rozpatrzenia pod wzgledem
formalnym i rzeczowym zgtoszonych wnioskéw i projektow uchwat w celu
przedtozenia ich Walnemu Zgromadzeniu,

3)  inne komisje wg potrzeby.

Kazda komisja spisuje protokét ze swojej pracy, ktory podpisany przez przewodniczgcego

i sekretarza, przewodniczacy komisji przekazuje sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

Przewodniczacy komisji sktadajg sprawozdania z czynnosci komisji oraz referujg wnioski

bezposrednio na Walnym Zgromadzeniu.

Po przedstawieniu spraw zamieszczonych w porzadku obrad przewodniczgcy Walnego
Zgromadzenia otwiera dyskusje udzielajgc gtosu przedstawicielom w kolejnosci zgtaszania
sie: za zgodg obecnych dyskusja moze by¢ przeprowadzona nad kilkoma punktami
porzadku obrad tacznie.

W sprawach formalnych przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia udziela gtosu poza
kolejnoscia.
Czlonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej przystuguje prawo zabierania gtosu poza kolejnoscia.

Po wyczerpaniu dyskusji w sprawach objetych porzadkiem obrad, przewodniczacy
Zgromadzenia udziela gtosu przewodniczgcemu komisji uchwat i wnioskéw, ktéry referuje
projekty wnioskow i uchwat przed gtosowaniem.

Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,MILENIUM” w Gliwicach
41



11.
12.

13.

Przedstawione projekty uchwat przewodniczgcy poddaje pod gtosowanie jawne.

Sprawy nie objete niniejszym statutem rozstrzyga prezydium Walnego Zgromadzenia
zgodnie z ustawg oraz przyjetymi powszechnie zasadami obradowania.

Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad przewodniczgcy
ogtasza zamkniecie obrad Walnego Zgromadzenia.

§ 85

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czionkéw Spotdzielni.

Uchwata sprzeczna z prawem jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy spotdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona
do sadu.

Kazdy cztonek spotdzielni lub zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.
Jezeli zarzad wytacza powodztwo, spétdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony

przez Rade Nadzorcg. W wypadku nie ustanowienia petnomocnika sgd wilasciwy
do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla spotdzielni.

Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
szedciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powodztwo wnosi
cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek wadliwego zwofania — w ciggu
szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pozniej
jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

§ 86

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzgdza sie protokot, ktdry podpisujg przewodniczgcy
i sekretarz.

Z obrad Walnego zgromadzenia odbywanego w czesciach sporzgdza sie protokot kazdej
czesci, ktory podpisujg przewodniczgcy i sekretarz. Protokét kazdej czesci przekazywany
jest Zarzadowi ktory sporzgdza protokot zbiorczy ktéry podpisuje Zarzad oraz wszyscy
przewodniczgcy i sekretarze Walnego Zgromadzenia.

Protokoty sg jawne dla cztonkéw Spétdzielni, Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia
jest zrzeszona oraz Krajowej Rady Spétdzielczej.

Protokoty przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej przez 10 lat.
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ROZDZIAL 3. RADA NADZORCZA

§ 87

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalno$cig Spétdzielni.

§ 88

1. Rada Nadzorcza skfada sie z 5 (pieciu) os6b wybranych przez Walne Zgromadzenie
sposrod cztonkdw Spotdzielni, z uwzglednieniem podziatu mandatéw w Radzie Nadzorczej,
0 ktérym mowa w ust. 2.
Liczba ta nie moze ulec zmianie w czasie kadencji z wyjatkiem przypadkéw okreslonych
w § 91.

2. W skiad Rady Nadzorczej wchodzi:

a) 2 (dwodch) czionkéow Spoétdzielni posiadajgcych tytut prawny do lokalu
zlokalizowany w obrebie Zespotu Urbanistycznego Milenium IA, ktéry stanowig
nieruchomosci ewidencyjne potozone w Gliwicach w obrebie ulic:

- Chodkiewicza nr 3-7a,

- Spoétdzielcza nr 2-4; nr 10-16; nr 18-24; nr 7-11; nr 13-19a; nr 21-25 i nr 27-31,

b) 2 (dwdch) cztonkéw Spétdzielni posiadajgcych tytut prawny do lokalu

zlokalizowany w obrebie Zespotu Urbanistycznego Milenium I, ktéry stanowig
nieruchomosci ewidencyjne potozone w Gliwicach w obrebie ulic:

- Hoblera nr 2-8; nr 10-12; nr 14-18,

- Tarnogorskiej nr 42-46; nr 48-52; nr 54-58; nr 66a-66b; nr 68a-68b,

- Sw. Marka 9-11,

c) 1 (jeden) Czlonek Spétdzielni posiadajgcy tytut prawny do lokalu zlokalizowany

w obrebie Zespotu Urbanistycznego Milenium IB, ktéry stanowig nieruchomosci
ewidencyjne potozone w Gliwicach w obrebie ulicy:

- Witkiewicza nr 20-20a; nr 22-22a; nr 24-24a; nr 26-28; nr 30-30a; nr 32-34
i nr 36-36a.
3. Do Rady Nadzorczej mogg by¢ wybrani wytgcznie cztonkowie Spotdzielni.
Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedgca czionkiem spotdzielni, wskazana przez osobe prawna.

4.  Czonkiem Rady Nadzorczej moze by¢ takze cztonek Spotdzielni, petnigcy réwnoczesnie
z wyboru funkcje w innych organach Spétdzielni lub Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym
Spotdzielnia jest zrzeszona, z wyjatkiem przypadku, gdy cztonek ten petni funkcje cztonka
Zarzadu Spotdzielni lub Zarzadu Zwigzku Rewizyjnego.
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Do Rady Nadzorczej z zachowaniem zasady reprezentacji okre$lonej postanowieniami
§ 88 ust. 2 Statutu Spoétdzielni, wchodzg Czionkowie Spétdzielni, ktdérzy w wyniku wyboréw
uzyskali kolejno najwiekszg liczbe gtosow sposréd kandydatéw zgtoszonych z danego
Zespotu Urbanistycznego.

Szczegodtowe zasady zgtaszania kandydatéw na czionkéw Rady nadzorczej oraz zasady
przeprowadzania wybordéw okresla Regulamin.

§ 89

Czlonkow Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie podzielone na czesci
w gtosowaniu tajnym z nieograniczone;j liczby kandydatow.

Kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej zgtaszajg zarzadowi cztonkowie spodtdzielni
wterminie do 7 dni przed wyznaczonym terminem pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia. Warunkiem przyjecia zgtoszenia jest zatgczenie pisemnej zgody kandydata.

W skifad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami spétdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg
nawigzania stosunku pracy przez czionka Rady Nadzorczej ustaje jego czionkostwo
w Radzie Nadzorczej tej samej spétdzielni.

§ 90

Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata liczone od terminu Zebrania Walnego
Zgromadzenia, na ktérym dokonano wyboru cztonkéw Rady.

Nie mozna by¢ czionkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

§ 91

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1)  odwotania wiekszoscig 2/3 gtoséw przez organ, ktéry dokonat wyboru,
2)  zrzeczenia sie¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni

4)  odwotania petnomocnika osoby prawne;.

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, Walne Zgromadzenie dokonuje
wyboru innego cztonka Zespotu Urbanistycznego, na okres — do konca kadencji Rady
Nadzorczej.
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§ 92

Wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej jest wyptacane w formie
miesiecznego ryczattu, bez wzgledu na ilos¢ posiedzenh.

Ryczalt miesieczny Przewodniczgcego Rady Nadzorczej i Sekretarza wynosi 350zt.

Ryczat miesieczny dla pozostatych Cztonkéw Rady Nadzorczej wynosi 300zt

Rada nadzorcza zbiera sie na swoich posiedzeniach przynajmniej raz w miesigcu.

§93

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1)
2)

10)

11)

12)
13)

uchwalanie planéw gospodarczych,
nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni, a w szczegdlnosci:
a) badanie sprawozdan okresowych oraz rocznych sprawozdan finansowych,

b)  dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej zadan
gospodarczych ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielnie praw cztonkowskich,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw
organdw Spétdzielni i poszczegdlnych jej cztonkdw,

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia

zaktadu,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni, w tym ustalenie ilosci cztonkow
zarzadu,

rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

sktadanie sprawozdan Walnemu Zgromadzeniu w szczegdlnosci zawierajgcych
wyniki lustracji i ocene sprawozdania finansowego,

podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spotdzielnia a cztonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych
czynnosciach. Do reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwoéch czionkéw Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych,

uchwalanie regulaminu Zarzadu,

uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalanie wysokosci wkiadéw
na lokale mieszkalne, lokale innego przeznaczenia

uchwalanie regulaminu uzyskiwania dodatkowej powierzchni uzytkowej lub
mieszkalnej w wyniku zabudowy czesci korytarza lub wtgczenia do mieszkania innych
pomieszczen,

uchwalanie regulaminu w sprawie warunkéw finansowych i organizacyjnych
inwestycji dotyczacych budowy mieszkan i lokali o innym przeznaczeniu
przewidzianych do sprzedazy,

wybér i odwotywanie czionkéw Zarzadu,
podziat Walnego Zgromadzenia na czesci,
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14) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu,
15) zwotywanie Walnego Zgromadzenia na zasadach okreslonych w statucie,

16) uchwalanie regulaminéw obejmujgcych szczegétowe zasady gospodarki Spoétdzielni
i szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami wtasnymi Spotdzielni,

17) uchwalanie regulaminu okreslajgcego obowigzki Spotdzielni i cztonkéw w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spoétdzielni z cztonkami zwalniajgcymi
lokale,

18) uczestniczenie w czynnosciach lustracji i kontroli przeprowadzanych przez
uprawnione organy oraz nadzér nad wykonywaniem zalecen polustracyjnych
i pokontrolnych,

19) uchwalanie szczegotowych zasad uczestniczenia w wydatkach zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci,

20) podejmowanie uchwat w sprawie zwigkszenia obcigzenia witascicieli lokali
uzytkowych z tytutu utrzymania nieruchomosci wspélinej,

21) powolywanie komisji problemowych, ktérych zadaniem jest przygotowanie
materiatéw na posiedzenia Rady Nadzorczej,

22) podejmowanie uchwat w sprawie budowy doméw wielorodzinnych oraz lokali o innym
przeznaczeniu,

23) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich.

24) podejmowanie uchwat w sprawach wynikajgcych ze stosunku cztonkostwa.

25) kazdy cztonek Rady Nadzorczej powinien uczestniczyé we wszystkich czesciach
Walnego Zgromadzenia.

Rada Nadzorcza moze zada¢ od cztonkéw Zarzadu, i pracownikow Spétdzielni wszelkich

sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan

majatku Spotdzielni.

Rada Nadzorcza sktada sprawozdania ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

Rada Nadzorcza organizuje nie rzadziej niz jeden raz na sze$¢ miesiecy spotkania

z czlonkami poszczegolnych Zespotow Urbanistycznych celem zapoznania sie z uwagami,

wnioskami i potrzebami dotyczgcymi dziatalnosci Spotdzielni.

§ 94

Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci — zastepca przewodniczgcego co najmniej raz na miesigc.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ rowniez zwotane na pisemny wniosek
1/3 cztonkdw Rady Nadzorczej lub na pisemny wniosek Zarzadu skierowany
do przewodniczagcego Rady Nadzorczej w terminie do dwéch tygodni od dnia zgtoszenia
whniosku.
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3. Pierwsze w kadencji posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady
ustepujgcej w ciggu 10 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia i prowadzi
je do czasu wyboru nowego Przewodniczgcego Rady. W przypadku nie zwofania
pierwszego posiedzenia w ww. terminie, zebranie Rady zwotuje zarzad w terminie 21 dni
od ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 95

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona prezydium Rady Nadzorczej, w skiad ktérego
wchodzg: przewodniczacy, jego zastepca i sekretarz.

2.  Zadaniem prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady.

§ 96

1. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowacé sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy
lub cztonkowie wladz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnosc
konkurencyjng wobec Spotdzielni.

2. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania czionka Rady Nadzorczej
lub Zarzagdu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

3. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji, Rada
Nadzorcza moze podjg¢ uchwate o zawieszeniu cztionka tego organu w petnieniu
czynnosci, wnoszgc rownoczesnie do Zarzadu zgdanie zwotania Walnego Zgromadzenia.

§ 97

Czionek zarzadu, Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spétdzielni za szkode wyrzgdzong
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu spotdzielni,
chyba, Ze nie ponosi winy.

§ 98

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, prezydium Rady Nadzorczej i komisji Rady Nadzorczej mogg
uczestniczyé z gtosem doradczym czionkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego
w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz inni zaproszeni przez Rade goscie.

§ 99

Dla sprawniejszego wykonywania swoich zadan Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona
Komisje Rewizyjng oraz inne komisje — w miare potrzeb.

Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,MILENIUM” w Gliwicach
47



§ 100

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres dziatania, tryb obradowania
i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne, okresla regulamin Rady Nadzorczej
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

ROZDZIAL 4. ZARZAD

§ 101

Zarzad Spotdzielni sktada sie z 1 (jednoosobowy) lub 2 os6b, w tym prezesa Zarzadu,
wybranych przez Rade Nadzorcza.

Liczbe cztonkéw Zarzadu ustala Rada Nadzorcza, zgodnie z § 93 ust.12.

Kandydat na czlonka Zarzadu powinien posiada¢ umiejetnosci kierowania i organizowania
pracy w jednostkach gospodarczych. Kwalifikacje kandydata na czionka Zarzgdu ocenia
i akceptuje Rada Nadzorcza.

W przypadku, gdy cztonkiem spotdzielni jest takze osoba prawna — czionkéw Zarzadu
wybiera sie rowniez sposrod kandydatow wskazanych przez osoby prawne.

Prezesa Zarzadu wybiera sie w drodze konkursu przeprowadzonego na podstawie
regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorczs.

Rada Nadzorcza moze w kazdym czasie odwota¢ cztonka Zarzadu. Odwotanie wymaga
pisemnego uzasadnienia. Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych czionkow
Zarzadu, ktérym nie udzielono absolutorium.

Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni, Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy na podstawie umowy o prace, stosownie do wymogow kodeksu pracy.

Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

§ 102

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spoétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych
w ustawie lub statucie dla innych organoéw Spétdzielni, w szczegdlnosci:

1)  podejmowanie decyzji w sprawach przyjmowania w poczet cztonkéw do Spotdzielni,

2)  wykonywanie czynnosci zwigzanych z przenoszeniem wiasnosci lokali oraz
zawieranie umow: o spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu oraz o ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu i budowe tych
lokali,

3)  sporzadzanie projektow planéw gospodarczych,
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4)  prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych, technicznych i finansowych,

5)  zabezpieczanie majatku Spotdzielni,

6) sporzadzanie okresowych sprawozdan i rocznych sprawozdan finansowych oraz
przedktadanie ich Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu do zatwierdzenia,

7)  zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

8) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan w porozumieniu z Rada
Nadzorcza,

9)  udzielanie petnomocnictw,

10) wspotdziatanie z organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,

W przepadku Zarzadu jednoosobowego sprawy z tytutu czionkostwa przechodzg
do kompetencji Rady Nadzorcze;.

Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej oraz Walnemu
Zgromadzeniu.

Zarzad spoétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
a) ewidencje i rozliczenie przychoddéw i kosztow,
b)  ewidencje wptywow i wydatkéw funduszu remontowego.

Zarzad prowadzi rejestr czlonkéw posiadajgcych ksiege wieczystg spotdzielczych
wiasnosciowych praw do lokalu.

§ 103

Zarzad pracuje kolegialnie. Posiedzenia Zarzadu odbywajg sie co najmniej raz w tygodniu.
W okresie pomiedzy posiedzeniami Zarzgd wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu
czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu.

Podziat czynnosci pomiedzy czionkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin pracy Zarzgdu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 104

Oswiadczenia woli za Spoétdzielnie sktada Zarzad.

W przypadku powotania Zarzgdu jednoosobowego oswiadczenie woli w imieniu Spétdzielni
sktada jednoosobowo Prezes Zarzadu Spoétdzielni. Przy takiej sytuacji oswiadczenie woli
w imieniu Spoétdzielni moze sktada¢ fgcznie dwoch upowaznionych przez Zarzad
petnomocnikow.

W przypadku powotania Zarzagdu dwuosobowego oswiadczenie woli w imieniu Spétdzielni
sktadajg tgcznie dwaj cztonkowie Zarzadu Spétdzielni. Przy takiej sytuacji oswiadczenie
woli w imieniu Spétdzielni moze sktadac tgcznie jeden z cztonkdw Zarzgdu i upowazniony
przez Zarzad petnomocnik.
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4.  Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 2 i ust. 3, sklada sie w ten sposoéb, ze pod nazwa
Spoétdzielni osoba, lub osoby upowaznione do ich skladania, umieszczajg swoje podpisy.

5.  Oswiadczenia skierowane do Spodtdzielni, a ztozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu
z cztonkéw Zarzadu, majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

§ 105

1.  Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzgdu lub innej osobie petnomocnictwa
do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalnoscig
gospodarczg Spotdzielni (lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki),
a takze petnomocnictwo do dokonywania czynnosci okredlonego rodzaju lub czynno$ci
szczegotowych.

2. Udzielenie petnomocnictwa przez Zarzad uzaleznione jest od uprzedniej zgody Rady
Nadzorczej.

ROZDZIAL 5. PRZEPISY KARNE

§ 106

Kto, biorgc udziat w tworzeniu spotdzielni lub bedgc czionkiem jej zarzadu lub rady albo
likwidatorem, dziata na jej szkode, podlega karze pozbawienia wolnosci do lat 5 i grzywnie.

§ 107

Kto, bedac cztonkiem zarzadu spétdzielni albo likwidatorem, nie zgtasza wniosku o upadtosé
spétdzielni pomimo powstania warunkow uzasadniajgcych upadtos¢ spotdzielni, podlega
grzywnie, karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolnosci do roku.

§ 108

Kto, bedgc cztonkiem organu spétdzielni albo likwidatorem wbrew przepisom ustawy:
nie poddaje spotdzielni lustracji,

2. nie udziela lub udziela niezgodnych ze stanem faktycznym wyjasnien lustratorowi,
nie dopuszcza go do petnienia obowigzkow lub nie przedktada stosownych dokumentow,

3. nie udostepnia cztonkom spotdzielni protokotu lustracii,

4.  nie zwotluje walnego zgromadzenia,
podlega grzywnie albo karze ograniczenia wolnosci
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§ 109

1. Kto, bedac czionkiem organu spétdzielni albo likwidatorem, ogtasza dane nieprawdziwe
albo przedstawia je organom spotdzielni, wladzom panstwowym, cztonkom spotdzielni lub
lustratorowi, podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolnosci
do lat 2.

2. W przypadku, gdy sprawca dziata nieumysinie, podlega grzywnie, karze ograniczenia
wolnosci albo pozbawienia wolnosci do roku.

IX. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 110

1.  Spéidzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego
w interesie swych cztonkow.

2.  Spoidzielnia prowadzi statutowg dziatalnos¢ w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi pozostajgcymi w jej zarzagdzie i nieruchomosciami stanowigcymi jej
mienie, zgodnie z uchwalonymi przez Walne Zgromadzenie kierunkami rozwoju
dziatalnosci gospodarczej spétdzielni i na podstawie planéw gospodarczych
zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza.

3.  Spotdzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdanie statystyczne i finansowe
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, a szczegdtowe zasady ewidencji ksiegowej okresla
Zaktadowy Plan Kont zatwierdzony przez Zarzad Spoétdzielni.

§ 111

1. Podstawowymi funduszami zasadniczymi Spétdzielni sa:
1)  fundusz udziatowy,
2)  fundusz zasobowy,
3) fundusz wkfadéw mieszkaniowych,
4)  fundusz wktadéw budowlanych.
2.  Spoétdzielnia tworzy nastepujgce fundusze celowe:

1)  fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych, powstajgcy z odpisdw obcigzajgcych
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi wnoszonych przez czionkéw
Spoétdzielni oraz z wptat wnoszonych przez wiascicieli nie bedgcych cztonkami oraz
z innych zrodet okreslonych przepisami ustawowymi i w Statucie.

2) inne fundusze celowe tworzone na podstawie uchwat Rady Nadzorczej.
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Szczegbtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreslajg regulaminy
uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§ 112

Spoétdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1)  ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztéw eksploatacji i utrzymania tych
nieruchomosci,

2) ewidencje i rozliczenie wszystkich wptywow i wszystkich wydatkow funduszu
remontowego nieruchomosci.

Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci pozostajgce;j
w zarzadzie Spoétdzielni, a przychodami z optat za uzywanie lokali, o ktérych mowa w § 69
ust. 1, ust. 2 ust. 3 Statutu, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacii
i utrzymania tej nieruchomosci w roku nastepnym.

Roéznica miedzy kosztami, a przychodami z tytutu dostaw mediow i ustug (dostawy ciepta
dla potrzeb ogrzewania i podgrzania wody, zaopatrzenie w wode i za odprowadzanie
sciekow), o ktorych mowa w § 69 ust. 4, podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy
Spoétdzielnia, a poszczegdlinymi uzytkownikami lokali po zamknieciu okresu
rozliczeniowego.

Koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci i przychody z optat o ktérych
mowa w § 69 ust. 1, ust. 2 i ust. 3 oraz rozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu
remontowego o ktérych mowa w § 69 ust. 5 rozliczane sg w okresach rocznych.

Koszty zwigzane z dostawg mediow i ustug komunalnych i przychody z optat o ktérych
mowa w § 69 ust. 4 rozliczane sg w okresach rozliczeniowych, ustalonych w regulaminach
zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza.

Wydatki zwigzane z prowadzong przez Spotdzielnie pozostatg witasng dziatalnoscig
gospodarczg odnoszone sg do kosztow tej dziatalnosci i nie obcigzajg kosztéw gospodarki
nieruchomosciami stanowigcymi zasoby mieszkaniowe.

§113

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy. Po zamknieciu roku obrachunkowego
Zarzad Spotdzielni sporzadza roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spoétdzielni wraz
ze sprawozdaniem finansowym zawierajgcym bilans i rachunek wynikow.

Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni, tgcznie ze sprawozdaniem finansowym
i opinig biegtego rewidenta, jezeli podlega obowigzkowemu badaniu, wyktada sie do wgladu
w lokalu Spoétdzielni, na co najmniej czternascie dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom Spétdzielni zapoznania sie z nim.

Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,MILENIUM” w Gliwicach
52



§ 114

Jezeli kredyt zaciggany przez spoétdzielnie ma byé zabezpieczony hipotekg ustanowiong
na nieruchomosci, ktorej spoétdzielnia jest wiascicielem, a osoby niebedgce czionkami
spétdzielni lub cztonkowie spoétdzielni sg uprawnieni z tytutu spétdzielczych praw do lokali
w budynku na tej nieruchomosci lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budowe lokali na tej
nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu wymaga réwniez pisemnej zgody wiekszosci
tych cztonkéw spétdzielni oraz osob niebedacych cztonkami; warunek ten stosuje sie
do zmiany umowy kredytu polegajgcej na zmianie sposobu zabezpieczenia sptaty
zaciggnietego kredytu przez ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe pochodzace z tego
kredytu przeznacza sie wylacznie na potrzeby tej nieruchomosci.

Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio w przypadku, gdy spoétdzielnia zacigga kredyt, ktéry
ma by¢ zabezpieczony hipotekg ustanowiong na uzytkowaniu wieczystym lub czesci
utamkowej nieruchomosci stanowigcej udziat spodidzielni we wspdtwtasnosci tej
nieruchomosci, a osoby niebedgce cztonkami spotdzielni lub czionkowie spotdzielni sg
uprawnieni z tytutu spotdzielczych praw do lokali w budynku na uzytkowanym gruncie lub
w budynku stanowigcym wspotwlasnosé spotdzielni lub zawarto z tymi cztonkami umowy
o budowe lokali na tym gruncie albo nieruchomo$ci stanowigcej wspétwiasnos¢ spétdzielni.

§ 115

Zysk Spotdzielni z pozostatej wtasnej dziatalnosci gospodarczej po pomniejszeniu
o podatek dochodowy i inne obcigzenia obowigzkowe, wynikajace z odrebnych przepisow
ustawowych, stanowi nadwyzke bilansowa.

Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia
i moze by¢ przeznaczona na:

1)  pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci,
w zakresie w jakim te wydatki obcigzajg cztonkéw Spotdzielni,

2)  zwiekszenie funduszu zasobowego,

§ 116

Strata bilansowa Spotdzielni pokrywana jest z funduszy w nastepujgcej kolejnosci:
1)  funduszu zasobowego,

2)  funduszu udziatowego,

3)  funduszu remontowego.

Sposob pokrycia straty bilansowej okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.
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X. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 117

1. Wszystkie Regulaminy, uchwaty i inne akty uchwalone przez organy spoétdzielni
na podstawie nin. Statutu przez organy do tego uprawnione zostang ogtoszone w ten
sposob, iz informacje o uchwaleniu i mozliwo$ci zapoznania sie z trescig regulaminu,
uchwaly lub innych aktow zostanie wywieszona na tablicy ogtoszen co najmniej na 14 dni
przed terminem rozpoczecia obowigzywania odpowiedniej regulacji.

2. Ogtoszone prawidtowo, czyli zgodnie z ust. 1 wszelkie regulaminy, uchwaty i inne akty
uchwalone przez organy spotdzielni wigzg od dnia w nim wskazanego.

§ 118

Na wynajmujgcym cigzy obowigzek powiadomienia osoby wynajmujgcej lokal mieszkalny, jego
fragment lub lokal uzytkowy, w tym garaz, o postanowieniach statutu oraz regulaminu
i wynikajgcych z nich obowigzkach dla osoby wynajmujgcej.

§ 119

Dotychczasowe przydziaty i okreslone w nich powierzchnie lokali wchodzgcych w sktad zasobdéw
Spotdzielni zachowujg moc na prawach umowy.

§ 120

Niniejszy Statut wchodzi w zycie z mocg obowigzujgca od dnia zarejestrowania w Sgdzie. Zmiana
Statutu Spétdzielni wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia podjetej wiekszos$cig 2/3 gtosow.
Zmiana Statutu nie wywotuje skutkéw prawnych przed jej wpisaniem do Krajowego Rejestru
Sadowego.

§ 121

W sprawach nie unormowanych niniejszym Statutem obowigzujg przepisy:
1. ustawy z dnia 16 wrzesien 1982r Prawo spétdzielcze (Dz. U. 2017.1560 z dnia
22.08.2017 r. wraz z p6z. zmianami),

2. ustawy z dnia 15 grudzien 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. 2013. 1560)
ze zmiang na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. 0 zmianie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, ustawy Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo
spotdzielcze ( Dz. U. 2017.1596 z dnia 25.08.2017 r.).
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