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REGULAMIN
OBOWI AZKOW W ZAKRESIE NAPRAW WEWN ATRZ
LOKALI
| ROZLICZEN Z U ZYTKOWNIKAMI ZWALNIAJ ACYMI
LOKALE MIESZKALNE
W
Spotdzielni Mieszkaniowej
,MILENIUM"
w Gliwicach



PRZEPISY WSTEPNE
§1
1.llekroé w regulaminie uzyte zostaty ponzsze sformutowania, nalgy przez to rozumie:

1/ Uzytkownik lokalu , to:

a) Czionek Spoétdzielni, ktéremu przystuguje spoétdzzelcprawo do lokalu lub
odrebna
wiasna¢ lokalu

b) osoba nie dwaca cztonkiem Spotdzielni, ktérej przystuguje spétdere
wilasnaciowe
prawo do lokalu lub o@dbna wiasnéc lokalu,

c) najemca lokalu
2/ prawo do lokalu - ustanowiony tytut prawny do lokalu

a) lokatorskie prawo do lokalu,

b) spotdzielcze whassoiowe prawo do lokalu,

c) odebna wiasnéc lokalu

d) najem lokalu
3/ lokal — lokal mieszkalny, lokal zytkowy
4/ lokal mieszkalny — samodzielny lokal przeznaczony na zaspokojentiezeb
mieszkaniowych
5/ nieruchomosé ewidencyjna— nieruchoméc gruntowa

a) zabudowana budynkiem mieszkalnym,

b) zabudowana budynkiem lub zespotem budynkéytkowych w tym te garay

c) niezabudowana przeznaczona do wspolnego karagsprzez ogét mieszkedw.
6/ nieruchomaos¢ wspdlna— te czsci nieruchoméci budynkowej , ktére nie shg
tylko do wylhcznego aytku Uzytkownika lokalu,(grunt, korytarze klatki schodowej
I piwnic, pralnie, suszarnie, strychy, dachy , edejg, zbiorcze instalacje i wdzenia
techniczne i inne elementy budynku i jego otoczé&hdae stia zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych iytkownikow lokali w danej nieruchondoi ewidencyjnej ),

7/. remonty — wchodace w zakres utrzymania nieruchofoiooraz utrzymania lokalu
dziatania organizacyjne i techniczne starqm@iprace budowlane i budowlano

— instalacyjne, mage na celu przywrdcenie danej nieruchéangej pierwotnej zdolngci
uzytkowej, ktog utracity w wyniku uptywu czasu i eksploatacji, wrawymiary dotychczas
uzytkowanych i zaytych instalacji i urgdzen w obrbie nieruchoméci lub w lokalu,

8/ . konserwacja— wchodace w zakres utrzymania nieruchofoiooraz utrzymania lokalu
dziatania organizacyjne i techniczne ge& na celu:

a) utrzymanie nieruchonai i utrzymanie lokalu w stanie zdatwob do wytkowania
poprzez planowe lub damae zabezpieczenie elementow konstrukcyjnych budynku
elewacji oraz instalacji i uggzen technicznych w olgbie nieruchoméci i w lokalu
przed szkodliwym oddziatywaniem czynnikOw otoczenia

b) zmniejszenie gdkosci utraty zdolnéci uzytkowej nieruchoméxi i lokalu poprzez
okresowe przegty i kontrole ich stanu technicznego , lokalizacgegkodzé oraz
naprawy uszkodzonych i zZywajacych s¢ elementéw budynku oraz lokalu.

9/. Naprawa gtéwna— remont polegagy na wymianie co najmniej jednego elementu
nieruchomeci,

10/. Naprawa biezaca -okresowy remont magy na celu zapobieganie skutkonzycia
budynku lub lokalu .



2.Unormowania regulaminy podstaws do planowania kosztéw remontéw, konserwaciji,
administrowania, co znajduje odzwierciedlenie w @kgsci comies¢cznych optat za
uzywanie lokali w zakresie eksploatacji i utrzymanmeruchomdci, eksploatacji i
utrzymania lokali oraz w zakresie eksploatacjirzytnania nieruchomai wspolnej.

Il OBOWI AZKI SPOLDZIELNI W ZAKRESIE UTRZYMANIA
NIERUCHOMOSCI

§3

1. W ramach pobieranych optat na konserwacja fundusz remontowy nieruchoieo
Spétdzielnia prowadg gospodark nieruchoméciami stanowicymi jej zasoby
zobowhzana jest prowad&iskutecznie wszystkie czyn§w organizacyjne i
wykonawcze majce na celu zapewnienia nagego utrzymania stanu technicznego
i uzytkowego budynkow oraz zapewnienia bezpiésiaga ludzi i ich mienia .

2. W zakresie utrzymania nieruchoseo stanowicych budynki wielorodzinne budynki
mieszkalne Spétdzielnia prowadzi
1/ dziatalnd¢ remontovq , ktdrg w swym zakresiebejmuje
a) nieruchomeé¢ wspolrg w obrebie nieruchoméci ewidencyjnej
stanowice budynki mieszkalne,
b) nieruchoméci stanowice mienie przeznaczone do wspélnego korzystania
przez ogél mieszkaow,
c¢) nieruchoméci stanowace mienie Spoétdzielni siigce prowadzeniu dziatal§ol
administracyjnej, wytwoérczej i gospodarczej,
2/ dziataln@& konserwatorsk, ktorg obejmuje nieruchom$gi wymienione
w pkt.1loraz w odlrie lokali mieszkalnych w zakresie :
a) instalacji i ugdzen wodnych, kanalizacyjnych, grzewczych, elektrycanyc
z uwzgédnieniem postanowies 4,
b) przegtlow i okresowych kontroli instalacji i wwdzen w obrbie lokalu,

3. Dziatalng¢ remontowa i czynrimi konserwacyjne w obbie nieruchomgci,
realizowana jest na podstawie wieloletniego i rego programu dziatalgoi
Spotdzielni, zatwierdzanego przez Radadzorca ktory obejmuje zadania:

1/ w zakresie budynkdéw i budowli — remonty i konvgacje majce na celu :

a) utrzymanie stanu technicznego tych obiektow bpaigmie zapewniagcym
bezpieczastwo zamieszkiwania ludzi , bezpieagewo ich mienia w catym
okresie aytkowania budynku,

b) ochror zycia i zdrowia ludzi w pomieszczeniach,

C) utrzymanie wymaganego stanu estetycznego bugynku

d) zapewnienie zytkowania budynku i jego pomieszaézegodnie
Z przeznaczeniem,

2) w zakresie instalacji wodnej i kanalizacyjndjenserwagj, naprawy i remonty
zapewnigfe utrzymanie instalacji w stanie daglej i nie przerwanej dostawy do
lokali wody wraz umidiwieniem racjonalizacji jej zeycia oraz zapewnienie
odprowadzenigiekow bytowych,



3) w zakresie instalacji | ydzex centralnego ogrzewania- konserwacjapraw
i remonty zapewnige w okresie grzewczymagta dostaw ciepta do lokali
I utrzymanie temperatury normatywnej azapewniajce energooszedne
wykorzystywanie ciepta

4) w zakresie dostawy cieptej wody- konserwagaprawy i remonty instalacji
centralnej cieptej wody zapewnizg dostarczenie do lokali cieptej wody
0 okrélonej, normatywnej temperaturze, .

5) w zakresieavigow- stah obstug techniczig, konserwagj i naprawy oraz remonty
uradzen zapewniajce state funkcjonowaniezaigow,

6) w zakresie instalacji elektrycznych — kamsxci, naprawy i remonty, zapewniag
ciygla i nieprzerwan dostawy energii elektrycznej do lokali w budynku
oraz zabezpieczenigngetlenia klatek schodowych i pomieszazgmocniczych
przeznaczonych do wspdlnego korzystania.

3.Remonty i naprawy gtéwne nieruchofoostanowgcych budynki mieszkalne oraz
urzdzen i instalacji zwgzanych z tymi budynkami i ich otoczeniem finansoevan
s funduszem remontowym nieruchofoodla ktorej § realizowane.

4 Konerwacja i naprawy bigce nieruchomgxi stanowacej budynki mieszkalne oraz
instalacji i uradzen zwigzanych z tymi budynkami i ich otoczeniem finansoavgest
optatami na eksploatadj utrzymanie nieruchoniaoi.

Il / A. KONERWACJA | NAPRAWY WEWN ATRZ LOKALU
OBCIAZAJACE SPOLDZIELNI E.

§4

1. Naprawami w rozumieniu regulaminwy soboty konserwacyjne, remontowe oraz
wymiana zaytych lub uszkodzonych elementéw wypasiaia technicznego wewtnz
lokali.

2. Podstawowy zakres oboyzkow Spoétdzielni w zakresie napraw weytnz lokali,
za wyptkiem garay obejmuije:

a) napraw i wymiare instalacji wodocjgowo-kanalizacyjnej do zaworow
przed urdzeniami pomiarowymi ( przed wodomierzem)
b) naprawy i wymiany calej wewtrznej instalacji centralnego ogrzewania wraz
z grzejnikami,
c) naprawy i wymiany instalacji gazowej do zawpraed uradzeniami odbiorczymi
bez urgdzen odbiorczych w lokalu
d) naprawa i wymiana instalacji elektrycznych dblicy podlicznikowej,
e) naprawa instalacji domofonow z whi§iem osprztu,
f) naprawy polegafe na usugkiu zniszczé powstatych w lokalu w wyniku
awarii instalacji i uggdzen, za ktérych utrzymanie odpowiada Spétdzielnia.

3. Spotdzielnia w ramach ustug na rzeeytuownikow lokali zobowgzana jest
zorganizowai zrealizowa wymiarg legalizacyja wodomierzy mieszkaniowych.
Uzytkownik lokalu pokrywa koszty wykonania takiej ugt niezaleénie od opfat
za aywanie lokalu.

Odczyty wskazazuwzycia wody i rozliczenie kosztow zaopatrzenia lokakvocd:



i za odbidsciekow z lokalu sporgdza Spotdzielnia na zasadach délaaych
odebnymi przepisami.

4. Spotdzielnia mee na wniosek Bytkownika lokalu i na jego koszt wykoéav jego
lokalu prace remontowe lub naprawcze i konserwkimraie zaliczone do zakresu
obowigzkow okrélonych w dziale II/B.

[I. NAPRAWY WEWN ATRZ LOKALU OBCI AZAJACE UZYTKOWNIKA
LOKALU.

§5

1. Przegcie od Spoétdzielni lokalu przezzytkownika nasfpuje w formie protokotu
zdawczo-odbiorczego, ktéry podpisywany jest przagkownika obejmujcego lokal
i przez przedstawiciela administracji SpotdzielRirotokot winien zawiera dane
stwierdzagce faktyczny stan obejmowanego lokalu. Obepoyj lokal winien
otrzym& od spotdzielni jeden egzemplarz protokotu i je@dgzemplarz niniejszego
regulaminu.

2. Naprawy wewntrz lokalu obcizajg cztonkdw i osoby nie dolagce cztonkami ktorym
przystuguje spoétdzielcze prawo do lokali, wdecieli oraz najemcow lokali.

3. Jako szczegodlne oboyzki cztonka i 0sOb nie daacych czionkami posiadgych
spoétdziele prawo do lokalu, wigicieli lokali stanowsacych odebng witasn@g¢ oraz
najemcow zajmugcych lokal w budynku Spétdzielni ustal@:si
a) konserwacje, naprgwwymiare podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych

oraz naprawiennych oktadzin ceramicznych, szklanych i innyckuchni
i pomieszczeniach sanitarnych,

b) dokonywanie wszelkich napraw i wymiany stolaskiennej, balkonowej
i drzwi oraz mebli wbudowanych w lokaltad&ze wymiana mebili
wbudowanych,

c) konserwagj, napraw i wymiare kuchni gazowych lub elektrycznych,
grzejnikdw wody przeptywowej, wanien, brodaikadnis klozetowych, bidetow

umywalek, zlewozmywakdéw wraz z kompletnigim wyposaeniem
tj z syfonami, bateriami, zaworami czémgeni oraz innych urzdzen
sanitarnych pozosiaych na wyposgeniu lokalu

d) naprawa i wymiana uszkodzonych uszczeligkyakdw i zaworow
w sptuczkach, bateriach i w pozostatycydzeniach odbiorczych w lokalu,

e) naprawa lub wymiana przewodéw odprowagzah i odptywowych uradzen
sanitarnych do pionéw zbiorczych w tym méezwitoczne usuwanie ich
niedranasci,

f) naprawe i wymiare osprztu oraz instalacji elektrycznej od tablicy
podlicznikowej,

g) odnawianie lokalu i przynaleych do niego pomieszaz& okresach
gwarantagcych utrzymanie nakgtej czystdci i wkasciwy stan techniczny:
- malowanie lub tapetowanieian i sufitbw oraz napraywuszkodzonych
tynkow,



- wymiana, malowanie i konserwacja drzwi i ok strony wewgtrznej
i zewntrznej, drzwi wejciowych od strony wewgirznej i zewgtrznej,
mebli zabudowanych, gdzexr kuchennych, sanitarnych oraz grzewczych
w celu zabezpieczenia ich przed kayrozj
h) malowanie , naprawy i konserwacja balkomdaz loggii , w tym posadzek
i barierek. Ry malowaniu loggii, balkondw oraz zewgtrznej stolarki
naley zachowa ustalong kolorystyke elewaciji.

4.W razie awarii wywotuyjcej szkod lub grazacej bezpérednio powstaniem szkody,
wytkownik jest obowdzany do natychmiastowego udgstienia lokalu w celu jej
usungcia i podgcia dziaté zmierzagcych do zminimalizowania szkody.

Jeeli uzytkownik jest nieobecny albo odmawia udgstienia lokalu, Spoétdzielnia ma
prawo wej¢ do lokalu w obecrii funkcjonariusza Policji lub Stegt Miejskiej, a gdy
wymaga to pomocy Stra Pazarnej, take przy jej udziale. 3& otwarcie lokalu nagpito
pod nieobecrio cztonka lub petnoletniej osoby stale z nim zankeky Spoétdzielnia jest
obowgzana zabezpieczyokal i znajdujce s¢ w nim rzeczy do czasu przybycia cztonka.
z czynnéci tych sporadza s¢ protokot.

5. Cztonek i osoby nieddace cztonkami ktorym przystuguje spotdzielcze praledokalu
oraz widciciele lokali i najemcy lokali winni tatée udosgpni¢ Spotdzielni lokal w celu
dokonania:

a) okresowego, a w szczegolnie uzasadnionygadkach réwniedoranego
przegidu stanu technicznego lokalu i instalacji orazydea technicznych
w lokalu w celu oceny ich staniytkowego i ustalenia zakresu niednych prac
i ich wykonania,

b)zast¢pczego wykonania przez Spétdzielprac obcizajgcych Uzytkownika lokalu

c)odczytéw na zamontowanych goizeniach pomiarowych.

6.Wszelkie uszkodzenia wewtrz lokalu powstate z winyaytkownika , jego domownikéw
lub 0s6b z nimi przebywaggych obciyzajg uzytkownika lokalu.

/A  OGOLNE WARUNKI
JAKIM POWINNA ODPOWIADA €
WYMIENIANA STOLARKA OKIENNA W LOKALACH
MIESZKALNYCH.

§6

1.Uzytkownik lokalu na podstawie zawiadomieniazdoego na gimie do Spétdzielni,
na podstawie warunkow technicznych glarych przez Spoétdzielaimoze dokonywa
wymiany stolarki okiennej w lokalu na wtasny kfz zachowaniem
obowizujacej kolorystyki oraz dotychczasowych wymiaréw otéweri podziatow potaci
okna.

2.Wymieniana stolarka okienna musi postada
a) aktualnéwiadectwo Instytutu Techniki Budowlanej o dopusztaelo stosowania na
rynku krajowym lub certyfikat zgodém z Polsky Norma



b) swiadectwo Pastwowego Zaktadu Higieny o dopuszczeniu do stos@van
w budownictwie mieszkaniowym w zakresie @astvanych materiatow
c) wspoétczynnik przenikania ciepta w przedziake 1,1 — 1,6,
d) wspoétczynnik infiltracji ( okréla ile powietrza w nf przenika przez szczetin
o dtugéci 1 mb w cagu 1 godz.) w przedzialed 0,5 do 1,0.
Dla okien o wspétczynniku infiltracji mnigjgm jak 0,5 okna winny iyzaopatrzone
alternatywnie w :
- okucia doszczelnigge w celu prawidiowego przeptywu powietrza
bez powodowania przggdw,
- okucia z regulagjstopnia uchytu okna,
- nawiewniki listwowe w dolnej lub gornej &zi szyby lub ramy okienne;.
e) wspotczynnik izolacyjriai akustyczneRw = 25 — 50 dB, a dla oszklenia
standardoweglw = 30 dB.

3.W przypadku nie zastosowania przez Wytkownika lokalu przy wymianie stolarki
okiennej do warunkow o ktérych mowa w pkt.2 ofsigielnia nie ponosi odpowiedzialkw
za pogorszeniegstanu technicznego lokalu i jego bezpidgstea spowodowanego
pogorszeniem wentylacji lokalu, w tym za zawidgnie, zagrzybienie oraz za zakitocenia
w pracy przyboréw gazowych.

V. ROZLICZENIE FINANSOWE SPOLDZIELNI ZU ZYTKOWNIKAMI
ZWALNIAJ ACYMI LOKALE.

§7

1.Rozliczer z uzytkownikami zwalniagcymi lokal z tytutu udziatu, wktadu mieszkaniowego,
wkitadu budowlanego, optat zaywanie lokalu dokonuje siwedtug zasad oké®nych w
Statucie Spotdzielni.

2.Uzytkownik zwalniajcy lokal i przekazujcy lokal do Spotdzielni jest zobogadany:

1/ przekazalokal w stanie odnowionym, usgihuszkodzenia lokalu powstate z jego winy
lndz winy os6b wspdlnie z nim zamieszkatych oraz polkgyszty zuzycia lub wymiany
uradzen techniczno- sanitarnych stan@aych normatywne wyposanie lokalu.
Odnawianie lokalu powinno polégaa:

a/ pomalowaniu (lub wytapetowaniu) categesmkania w zalaosci
od rozwjzania zastanego w momencie przydziatu lokalu.. &aibna by
potaona rownomiernie, kolor roztony jednolicie. Farba nie nie pckac
i ztuszczasie.

) usuriciu uszkodze tynkdéw. Tynki musz mie¢ polikwidowane uszkodzenia
po gwedziach, kotkach, przekuciach itp. Dopuszczaklgdynie gkniccia
spowodowane konstrukgjudynku (na ziczach ptyt).

d) pomalowaniu stolarki okiennej i drzwiowggzeli stolarka przeznaczona jest do
malowania. Szyby i oszklenia stolarknmy by¢ kompletne i cate.

e) usungciu wszelkich uszkodzeparapetow i posadzek lastrykowych, ktére winny
by bezsladéw farb i innych uszkodaanechanicznych.

f) oczyszczeniu lub wycyklinowaniu podtég dreamych (parkiet, mozaika
parkietowa) ktéra nie m®wykazywa sladow uszkodzg mechanicznych.
Podtogi z tworzyw sztucznych umyte Berdéw farb, lakieréw i innych uszkodze
a umocowania przypodtogowe drewnianéwazywa sztucznego-



cate, niepoplamione i umocowane.
g) kompletnéci instalacji elektrycznej, podajia do lamp zakiczone kostkami
pohczeniowymi, gniazda wtykowe osadzone i kompletne.
h) pomalowaniu farbami antykorozyjnymi rur mewaych i grzejnikow

2/ usugc lub pokry koszt zlikwidowania uszkodadokalu powstatych z winy
tytkownika lub 0s6b z nim przebyvaajych,

3/ pokry koszty zuycia lokalu oraz ziycia kydz wymiany uradzen techniczno-
sanitarnychelolagcych na wyposgeniu lokalu i stanowdcych normatywne wyposanie
lokalu.

4/ pokry koszty zuaycia lgdz wymiany podtog.

§8

[ —

. W przypadku przyjcia przez Spoéitdzielni zlecenia na wykonanie obayzkow
okreslonych w pkt. 2 Spotdzielnia jest oba@ana przy¢ lokal nie odnowiony
po jego oprénieniu, pod warunkiem zabezpieczenia przezytkbwnika lokalu
niezlednychsrodkow finansowych na wykonanie tych obgakéw.

2. Uzytkownik zwalniagcy lokal obowgzany jest pokr§ koszty zuycia urzdzen
techniczno-sanitarnych w petnej wysékbza caty okres iaywania przez niego lokalu.
Koszty te ustalonegrzez Spotdzielgi odpowiednio do stopnia ich zycia.

3. Ocena stopnia zycia lokalu, urgdzex techniczno-sanitarnych i posadzek oraz podtog
jest dokonywana w trakcie aglzin lokalu przy uwzgidnieniu normatywnych
okreséw uytkowania tych urgdzer, obowhgzujacych w Spétdzielni, stanowtych
zalkcznik nr 1 do niniejszego regulaminu.

4. Jeeli stan zuycia lokalu posadzek, podtdg i udzer wskazuje na wksze zuycie
niz wynikatoby to z normatywnego okresaytkowania, Spotdzielnia ma prawo ustali
wigkszy od normatywnego stopieuwycia. Ustalenie takie powinno byizasadnione
w protokole zdawczo-odbiorczym lokalu. W przypadkiobrego stanu lokalu,
posadzek, podtdg i udokumentowanej wymianyadzer dokonywanych w okresie
uzytkowania, Spétdzielnia ma oboyzek ustak nizszy stopié@ zwycia ni
wynikatoby to z okresu normatywnego.

89

1. Podstawdo ustalenia kosztéw zycia lokalu, podtdg i urmdzen techniczno-
sanitarnych stanowi:

1) dla prac zwkanych z odnowieniem powtok malarskich, napraw&dyn
wewretrznych, napraw posadzek i podtdg- koszt tych prac skalkulowany
w oparciu o aktualne ceny materiatéw i robocizrosetvane w Spétdzielni
dla tego typu prac remontowych ,

2) dla ceny zycia lub wymiany urgdzen techniczno — sanitarnych i materiatéw
podtogowych — wart& tych urzdzer i materiatow w stanie nowym wedtug
aktualnej ceny obowzujacej na dzié przekazania lokalu do dyspozycji
Spoétdzielni. Cea materiatow i urgdzen okresla Spoétdzielnia przyjmuag
sredng cere detaliczna z placowek handlowych z terenu w ktorym
dziata Spotdzielnia. W przypadku braku aktualnejycdanego urglzenia lub



materiatu w zwazku z zaprzestaniem ich produkcji, waddoakich uradzea
lub materiatu ustala swg ceny urgdzen i materiatdw podobnych co do
wartasci techniczno — zytkowych i estetycznych.

2. Naliczon kwote zuzycia lokalu , zaycia ydz wymiany uradzea technicznych
i sanitarnych:
1) potica s¢ w rozliczeniu wkiadu nafenego Uytkownikowi zdagcemu lokal,
2) potgca s¢ w rozliczeniu kaucji zabezpieczagj, a w przypadkach gdy kaucja
nie zostata ustanowiona zgtaj lokal zobowdzany jest uici¢ nalezng kwote
na rzecz Spotdzielni w terminie do 14 dni,dmia otrzymania rozliczenia.

3Srodki wptacone przez Zdaego lokal z tytutu ziycia lokalu i uradzei techniczno

— sanitarnych Spétdzielnia, odpowiednio

1) przeznacza na zasilenie funduszu remontowegaatiemdaci ktorej potazony
jest dany lokal i na odnowienie lokalu i wymgammzadzen techniczno —
sanitarnych w lokalu,

2) stawia do dyspozycji ytkownika obejmujcego lokal w aywanie,
z zastrzeeniem ¥ wyplatasrodkow nasgpuje po stwierdzeniu wymiany
urzdzen.

4/ Przepisy niniejszego rozdziatu doteez obejmujcego lokal , nie gstosowane
w przypadkach gdy nowy zytkownik lokalu nabywa prawo do lokalu w drodze
przetargu.

§10

Regulamin niniejszy zostat przyy i zatwierdzony jako obowkujacy w Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Milenium” w Gliwicach na podstawiehwaty Rady Nadzorczej

Nr 53/RN/2012 z dnia 16 STYCZEN 2012R

Z dniem uchwalenia niniejszego regulaminu gracoc dotychczas obowdujgce w
Spotdzielni zasady podzialu obawkow Spotdzielni i Wytkownikow lokali w
zakresie napraw wewtrz lokalu i rozliczé z wytkownikami zwalniagcymi lokale z
tytutu zwzycia lokalu i uradzea techniczno — sanitarnych w lokalu.



