Zafgcznik Nr 2

do uchwaly Rady Nadzorczej
NR 538/ RN /2010

z dnia 10 grudnia 2010r.

REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI
NIERUCHOMGSCIAMI W S.M. ,MILENIUM”
W GLIWICACH.




DEFINICJA | POSTANOWIENIA OGOLNE

1.

§1

llekro¢ w regulaminie ayte g ponizsze okrélenia, to naley przez to rozumie

1) nieruchomosé ewidencyjna grunt tj. oznaczone prawo zytkowania
wieczystego nieruchondoi wraz z zabudowanym na tym gruncie budynkiem
mieszkalnym lub budynkiemzytkowym lub budynkiem stanoweym zespoty
garaowe, w obgbie ktdrej mog by¢ ustanowione prawa aoglinej wiasnéci

2)

lokali.

lokal mieszkalny — wydzielony trwatymiscianami w obg¢bie budynku zespot
pomieszczé mieszkalnych i pomocniczych, may odgbne wejcie i

przeznaczonych na stalty pobyt ludzi, ktére wraz a@migszczeniami
pomocniczymi i przynalenymi stuzag zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych.

a)

b)

Pomieszczenia pomocnicze to pomieszczenia zrggluse w
obrebie lokalu stigce do celow komunikacji wewtrznej,
higieniczno-sanitarnych i przygotowania positkbw udhnia,
tazienka, wc , przedpokdj)

Pomieszczenia przynaiee to pomieszczenia poza obem lokalu
przynalene do lokalu jako jego €%t sktadowa jak piwnica,
komdrka lub inne pomieszczeniezywane na wyczne potrzeby
uzytkownika lokalu;

3) lokal uzytkowy - samodzielne pomieszczenie lub zespot pomiegzcze
wydzielony trwatymiscianami i wykorzystywany na cele innezmhieszkalne;
4) lokal uzytkowy — garaz pomieszczenie do przechowywania iZaeej obstugi
pojazdu osobowego, stanawe samodzielny obiekt budowlany lubeéz tego

obiektu.

5) Nieruchomo§é wspéblna- czesci wspdblne nieruchomgi jak grunt oraz cgci
budynku wraz z umgdzeniami, ktére nie sha wylacznie do uaytku
pojedynczym wiécicielom lokali, a w szczegéldoi:

a) dziatka gruntu wraz i infrastruktairtowarzyszaca (chodniki,
drogi dojazdowe).

b) klatki schodowe, korytarze, prZeja oraz inne elementy
stuzace do komunikacji wewgtrz budynku,

C) pomieszczenia gospodarcze,

d) fundamenty oraz inne elementy posadowienia budynku,

e) sciany konstrukcyjne wraz z tynkami zegtrznymi,
elementami architektonicznymi oraz tynkami wewenymi w
pomieszczeniach nalgcych do nieruchomigi wspolnej

f) dach wraz z konstrukgjnosna, pokrycie, obrobki blacharskie,
tawy kominiarskie, wtazy, drabiny, rynny i rury sgiawe,

g) elementy konstrukcyjne klatek schodowych oraz swwop
migdzykondygnacyjnych,

h) przewody kominowe(spalinowe i wentylacyjne) bez téka
wentylacyjnych wewstrz lokali,

i) instalacja i uradzenia dwigéw osobowych,



j) Iinstalacja gazowa:

- poziomy i piony (od zaworow gtéwnych na prayzach do

gazomierzy),

-instalacje wewsgtrzlokalowe od gazomierza do zaworéw

odcinagcych przed odbiornikami,

K) wewretrzna instalacja centralnego ogrzewania od pczg
budynku do sieci cieptowniczej wraz z grzejnikamiokalach
oraz grzejnikami i innymi ugdzeniami grzewczymi
w czsciach wspolnych, a w budynkach wypasaych
w kompaktowe wzty cieplne wraz z tymi wztami,

l) instalacja elektryczna — odgeka do tablicy bezpiecznikowj
w lokalu - bez tablicy w lokalu i bez indydualnych licznikéw
oraz instalacja wraz z osgiem w pomieszczeniach

wspolnych,

m) instalacja wodna — od zaworu za wodomierzem gtéwnym
budynku do wodomierza w kdym lokalu ( w przypadku lokali
nieopomiarowanych do zaworu odci@Eggo), a take
instalacja w pomieszczeniach wspolnych,

n) instalacja kanalizacyjna - pragke, poziomy i piny
z wylgczeniem odcinkow dmlacych poddczeniem do pionéw
urzadzen zlokalizowanych w lokalach,

0) instalacja odgromowa,

p) instalacja domofonowa bez gydzeh i sprztu w lokalach,

q) instalacja ochrony p.pdoudynkow

nieruchomosé mienia spoétdzielni stanowi:

a) Mienie spotdzielni przeznaczone do wspélnegaysiania
przez wszystkichaytkownikow lokali :
-chodniki i chgi pieszo-jezdne;
-mata architektura i ugzizenia gospodarowania terenow zielonych;

b)Mienie spotdzielni stanowte budynki oraz lokale niemieszkalne
przeznaczone na dziatadd@dministracyjg oraz dziatalnéc
gospodarcg

7)udziat w nieruchomasci wspolnej — udziat widciciela lokalu
wyodgbnionego w danej nieruchoméci ewidencyjnej, ktéry odpowiada :

a) stosunkowi powierzchni wytkowej danego lokalu do cznej
powierzchni  uzytkowej wszystkich lokali w tej
nieruchomaosci, wowczas gdy w nieruchomsxi, odrebna
wiasna&¢ stanown lokale bez przypisania do tych lokali
piwnic jako pomieszcz@é przynaleznych do danego lokalu,

b) stosunkowi powierzchni wytkowej danego lokalu wraz z
powierzchnia pomieszczenia przynalenego, do #4cznej
powierzchni  uzytkowej wszystkich lokali wraz z
powierzchniag pomieszczé do nich przynaleznych.



6) powierzchnia uzytkowa lokalu — powierzchnia wszystkich pomieszéze
w lokalu stizgca mieszkalnym i gospodarczym potrzebamgtkowania lokalu
bez wzgédu na sposob korzystania z tych pomiesacze

7) uzytkownik lokalu to:

a)

b)

Czlonek spoétdzielni posiadgy spotdzielcze lokatorskie i
spoétdzielcze wiasrigiowe prawo do lokalu,

soba uprawniona do spotdzielczego wigsmmwvego prawa do
lokalu nie lgdaca cztonkiem spotdzielni,

wiasciciel lokalu kzdacy Cztonkiem spoétdzielni,

wiasciciel lokalu nie lgdacy Cztonkiem spétdzielni,

najemca lokalu,

osoba zajmuga lokal bez tytutu prawnego.

8) optata za wywanie lokalu — suma jednostkowych sktadnikéw opfat
przypadajcych na dany lokal na pokrycie kosztow eksploatacjirzymania
tego lokalu , nieruchomdoi wspodlnej i nieruchomiei stanowicych mienie
spotdzielni w ktorych obowzek uczestniczenia oldlajg przepisy ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych wraz z optatami niezgymi na pokrycie
kosztow dostaw i zaopatrzenia lokali w media i gstu

9)

10)remont

optata niezalena- optaty, ktérych stan i ceny jednostkowe ustalopena
podstawie zardzer innych niz Spotdzielnia instytucji i organéw administracji
panstwowej, a zwtaszcza optaty za:

a)
b)
c)
d)
€)

f)

dostaw energii cieplnej, energii elektrycznej,

dostave wody i odbiorsciekow,

odbior i wywdz nieczyskei,

podatki od nieruchonsai,

uzytkowanie wieczyste gruntow,

za dozér techniczny wdzen technicznych zabudowanych w
obrebie nieruchoméci podlegajcych z mocy przepisow prawa
petnemu lub ograniczonemu dozorowi technicznemigwjigi
osobowe i urzdzenia kompaktowe zainstalowane neziach
cieplnych w budynkach mieszkalnych

— wykonywanie w istnigicym obiekcie budowlanym robét

budowlanych polegagych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie
stanowicych biegcej konserwacji, przy czym dopuszcza zastosowanie
materiatdbw budowlanych innychznizyte pierwotnie,

a)

b)

naprawa gtéwna- remont polegey na wymianie co najmniej
jednego elementu budynku,

naprawa biggca — okresowy remont elementéw budynku, ktory
ma na celu zapobieganie skutkomzymia tych elementow

I utrzymanie budynku we wdaiwym stanie technicznym.

11) konserwacja — wykonanie prac, ktére mgpa celu utrzymanie spraw§od
technicznej elementéw budynku, instalacji iggtizen zwigzanych z budynkiem
oraz z jego otoczeniem, utrzymaniem $glwego stanu iytkowego
infrastruktury i matej architektury w ollrsie zasobow spotdzielni.



§2

1. Regulamin ustala zasady oklegace koszty eksploatacji i utrzymania nieruchdmo
oraz zasady ustalania optat ponoszonych przez kindospotdzielni, whacicieli lokali
nie kedacych cztonkami, osoby nie etlace czionkami, ktdérymi przystugu;
spoétdzielcze wiasrigiowe prawa do lokali oraz najemcow lokahytkujacych lokale
mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu.

2. Gospodarka nieruchorbdami stanowgjcymi zasoby Spétdzielni obejmuje zasoby
lokali mieszkalnych, zytkowych i garay, stanowicych wiasné¢ lub wspotwiasnéc
Spotdzielni oraz nieruchomo wspodlne ohjte jej zaradem na podstawie ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych, a taknieruchoméci stanowiace mienie spotdzielni
zabudowane uszlzeniami infrastruktury technicznej oraz sjce prowadzeniu przez
spotdzielnie dziatalnixi administracyjnej i gospodarcze;.

3. Ewidencja kosztow i przychodow gospodarki nieruchésiami prowadzona jest
odrebnie dla kadej nieruchoméci ewidencyjnej, kt&y stanowi:

1) nieruchomé¢ budynkowa- odgbnie kady budynek mieszkalny wielorodzinny wraz z
gruntem, na ktérym jest posadowiony i gruntem pagktm,

2) nieruchomé¢ garaowa — odebnie kady zespdt garaowy wraz z gruntem, na ktorym
jest posadowiony i gruntem przylegtym,

3) nieruchomé¢ mienia spotdzielnia spétdzielni w tym:

a) mienie ogolne stan@aé nieruchom¢i niezabudowanprzeznaczone
do wspdlnego korzystania przez wikdgh wytkownikdw lokali zamieszkatych
w olgbie zasobow spotdzielni;

b) mienie podstawowe, w tym:
- budynki w ktérych usytuowane lekale uytkowe
- samodzielne lokalezytkowe wbudowane w wielorodzinne budynki

mieszkalne, nie finansowane wktadanorkow spotdzielni

- lokale wytkowe przeznaczone na dziatadb@dministracyjg Spotdzielni.

ll. KOSZTY GOSPODARKI NIERUCHOMO SCIAMI

83

Koszty gospodarki nieruchorfmami stanowj faktycznie poniesione przez Spoétdzielni
wydatki na dziataln& statutowg zwigzarg z utrzymaniem technicznym zasobdéw spotdzielni,
zaopatrzeniem lokali w media i ustlugi oraz z zdeaniem i administrowaniem
nieruchoméciami, a take z dziatalnécia organéw samopdu spoétdzielczego zdefiniowane
jako:
1. koszty eksploatacji i utrzymania nieruchaitio
2. koszty swiadczeéd na rzecz lokali ( dostawa ciepta do celéw ogrzeadokali i
przygotowania centralnej cieptej wody, zaopatrzdoi@li w wodt i odbiér sciekdw,
ustugi wywozu nieczystei i inne zwgzane z lokalem)
3. koszty ogblne zwizane z funkcjonowaniem administracji i zgia spotdzielni oraz z
funkcjonowaniem statutowych organow samdrz spoétdzielczego.



Il. /1. KOSZTY EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA NIERUCHMIOSCI - ZASADY
SPECYFIKACJI KOSZTOW

84

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchofob stanowy ponoszone przez Spoétdzielnie
wydatki na zaspokojenie potrzetiytkownikdéw lokali wynikagcych z zamieszkiwania w
lokalu i korzystania z nieruchordm wspolnej i mienia spotdzielni przeznaczonego do
wspolnego u@ytkowania, a zwjzane z wykonywanymi celowymi czynstdami
organizacyjnymi i technicznymi na rzecz tych lokafieruchoméci wspoélnych oraz mienia
spétdzielni od dnia ich przgjia do uytkowania a do dnia likwidacji.

§ 5

Koszty eksploatacji i utrzymania lokali w @bie nieruchomgci ewidencyjnej stanowcej
budynki mieszkalne obejmuyj
1.Koszty eksploatacji i utrzymania lokaly, stanowace wydatki poniesione przez
Spotdzielng bezpdrednio dla danego lokalu z tytutu:
1) sporzdzania indywidualnego rozliczenia dostawy ciepta pbtrzeb ogrzewania lokali,
2) odczytu urgdzen pomiarowych i pomierniczych w lokalu;
3) obowgzkow wynikapcych z art.62 ust.1 Ustawy Prawo budowlane
dot. okresowych kontroli:
a) wewantrzlokalowej instalacji gazowej wraz z odbiornikagaizu;
b) wewnatrzlokalowej instalacji elektrycznej
c) wewantrzlokalowej instalacji przewoddow spalinowych i vigdacyjnych.
2. Inne, nk wymienione w ust. 1w punktach3, bezpérednio zwjzane z eksploatacj
i utrzymaniem danego lokalu, nie stangaei prac naprawczych, konserwacyjnych lub
remontowych, ktére naig do obowjzkow wytkownika lokalu zgodnie z ,Regulaminem
obowhzkow Spotdzielni i lokatorow zakresie napraw watwn lokalu.”

§6

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomdci wspdélnej w obrbie nieruchoméci

ewidencyjnej w skfad, ktorej zaliczagdbudynek mieszkalny wraz z dziatka na ktorej ten

budynek jest posadowiony, stanawiydatki ponoszone przez Spotdzielnie na:

1. Zapewnienie nalg/tego stanu technicznego i bezpiettea uytkowania budynku, a
zwtaszcza na:

a) Utrzymanie stanu technicznego budynkuamgmnie zapewniagcym bezpieczestwo
ludzi i mienia w okresiezytkowania budynku;

b) Utrzymanie stanu technicznego instalaggijdupcych s¢ w budynku na poziomie
zapewniggym nieprzerwamdostave ciepta, wody i odbiordciekéw, energii
elektrycznej, odbidr nieczystq

c¢) Utrzymanie stanu technicznego instalagjzadzen ochrony przeciwpiarowej,
piorunochronnej oraz ochrony przeciwpgeraoweyj;

d) Racjonalne wykorzystywanie energii i waiypdnie z wymogamiaytkownikdw
lokali, lecz w sposoOb nie narugegjintereséw 0sob trzecich i nie powaogiyy
pogorszenia wdaiwosci uzytkowych oraz technicznych budynku i z&ganych z nim
urzdze;



hown

e) Utrzymanie odpowiedniej charakterystykemgetycznej budynku;
f) Utrzymanie wigciwej estetyki budynku, pomieszazprzeznaczonych do wspoélnego
uytkowania w budynku oraz estetyki otoczenia budynku
Ubezpieczenie budynku i wdzex z nim zwizanych.
Podatki i optaty lokalne.
Dostaw energii do éwietlenia pomieszczeprzeznaczonych do wspolnego korzystania
oraz do zasilania ugdzen technicznych w budynku.

§7

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchosooewidencyjnej stanowcej zespoty gatey
wraz z gruntem na ktorym gaeas posadowione, to wydatki ponoszone przez Spotdzieln

tytutow:

1. Utrzymania wiaciwego stanu technicznego obiektu oraz bezpiesta&a jego
uzytkowania o ile @ytkownik garau obowpzki te na podstawie umowy powierzy
Spotdzielni.

2. Ubezpieczenia.

3. Podatkow i optat lokalnych.

4. Zakupu energii elektrycznej oraz eksploatacji zytnania urzdzex oswietlenia
Zewrtrznego.

5. Utrzymania czystei i porzadku w obebie nieruchoméci gruntowych zabudowanych

garaami.

88

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomdaci mienia spoétdzielni stanows wydatki
spoétdzielni ponoszone na:

1.

Mienie podstawowe stanowsce lokale uytkowe przeznaczone na prowadzenie
dziatalngci administracyjnej spotdzielni w ofdrie ktorych wyodgbnione zostaty:

1) Lokale i pomieszczenia styce do administrowania i zaydzania zasobami
spotdzielni. Wydatki zwjzane z eksploatagcj i utrzymaniem tych
pomieszcze wykazuje st w pozycji ,KOSZTY OGOLNE DZIALALNOSCI”

2) Lokale i pomieszczenia stanqwe warsztat i zaplecze socjalne Grupy
Konserwatoréw i Grupy Dozorcow. Wydatki na ekspdagti utrzymanie tych
pomieszczeé wykazuje st odpowiednio w pozycji ,UTRZYMANIE
CZYSTOSCI” i WYKONASTWO WEASNE”.

2. Mienie ogdblne— stanowice nieruchomé& ewidencyjm w skiad, ktérej wchodgztereny

niezabudowane, ugdzenia infrastruktury i malej architektury przezoawge do
wspolnego korzystania przez zytkownikéw lokali w nieruchomgériach budynkéw
mieszkalnych; gata i lokali uzytkowych, obciyzone kosztami z nagiujacych tytutow:
1) Utrzymania wiaciwego stanu technicznego i zabezpieczenia bezgistra
uzytkowania uragdzen infrastruktury i matej architektury,
2) Utrzymania widciwego stanu iytkowego i estetyki terendéw zielonych,
utrzymania czys&ei i porzadku;
3) Podatkéw i optat lokalnych.



3.

Koszty eksploatacji i utrzymania lokalizytkowych stanowicych mienie spotdzielni
wykazane sw pozycji ,DZIALALNO SC GOSPODARCZA SPOLDZIELNI”.

Il./2 ZASADY EWIDENCJI KOSZTOW

89

Koszty eksploatacji i utrzymania wyaghmionych nieruchomiei, ewidencjonowaneasw
ksiggach rachunkowych, wedtug rodzajow dziatdbipktérej te koszty dotyezt].

1.
2.

Remonty modernizacja nieruchofeo— finansowane funduszem remontowym
Konserwacja nieruchondoi, w obebie ktérej wystpuja:
1) Konserwacja nieruchoiuw realizowana poprzez WYKONASTWO WLANE
GRUPY KONSERWATOROW;
2) Konserwacja i bigca obstuga nieruchona realizowana poprzez WYKONASTWO
ZEWNETRZNE na podstawie umow i zlate
a) konserwacja i utrzymanigndgow;
b) konserwacja bigca i obstuga instalacji domofonowych;
c) konserwacja wdzer kompaktowych wztow cieplnych w budynkach ieszkalnych,
d) konserwacja i utrzymanie zieleni.

Utrzymanie czystei i porzadku w obebie zasobdéw spoétdzielni stanawych
wyodrebnione nieruchomiei ewidencyjne.

Ustawowe przegly i kontrole budynkow oraz zwaanych z tym budynki ugdzen i
instalacji oraz przegtly i kontrole budowli.

Podatki i optaty lokalne.
Ubezpieczenia.

Dostawa energii elektrycznej.

§10

Ponoszone przez Spotdzielrkoszty eksploatacji i utrzymania swidencjonowane oglbnie
dla poszczegodlnych nieruchoiedzdefiniowanych zgodnie z postanowieniami

§2 ust.3 niniejszego regulamifa gdy nie jest mdiwe przypisanie kosztow eksploatacii

I utrzymania do danej nierucholop wowczas g one ewidencjonowangdznie, a nagpnie
rozliczane na poszczegolne nieruchéan@roporcjonalnie do ich powierzchniytkowe;.

A.

REMONTY FINANSOWANE PRZEZ ODPIS NA FUNDUSZ REMOIOW
ZASOBOW MIESZKANIOWYCH.

§11



1. Spotdzielnia tworzy zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawgpotdzielniach mieszkaniowych
fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych, a odpigem fundusz obgia koszty
gospodarki zasobami przypaglzg na nieruchontgi ewidencyjne stanowte: budynki
mieszkalne oraz mienie spétdzielni przeznaczonegfmlnego korzystania.

2. Odpisem na fundusz remontowy zasobow nie giacse nieruchomeci:

1) Stanowijcej zespoty gatgy, a osoby ktorym przystugujytuty prawne do tych
lokali przyjety na podstawie umowy obow#ki zwigzane z remontem i
technicznym utrzymaniem tych lokali zgodnie z wyraoyg ustawy prawo
budowlane oraz przepisow wykonawczych tej ustawy.

2) Mienia spétdzielni stanowcego lokale gytkowe przeznaczone na dziatadtio
gospodarcza. Wydatki na remonty tych lokali zalicge do kosztow
eksploatacji i utrzymania.

3) Mienia spoidzielni stanowcego lokale i pomieszczenia na dziatdtho
administracyjg. Wydatki na remonty tych nieruchokuo zalicza s w koszty
dziatalngci ogolne;j.

3. Odpis na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowyejnouje:

1) odpis na remonty budynkéw mieszkalnych wielorodyaimustalany wg stawki
zt/m? p.u.l. mieszkalnych dla kdego z budynkow,

2) odpis na remonty nieruchosw stanowgcych mienie spétdzielni przeznaczone do
wspoélnego korzystania przez wszystkictytkownikow lokali zamieszkuagych w
wyodrebnionych nieruchomiiach ewidencyjnych, a w szczeg@nbna remonty
urzadzen infrastruktury i elementéw matej architektury, isahiny wedtug stawki
zl m? p.u.l. mieszkalnych.

4. Stawki odpisu na fundusz remontowy zasobow, ktormolva pkt 1 i pkt 2 uchwala Rada
Nadzorcza na podstawiedniorocznego planowanego kosztu remontéw zasobow
zatwierdzonym na dany rok, w ten sposéb

1) globalna kwetplanowanych wydatkéw na remonty dlanej nieruchomiei
stanowcej budynek mieszkalny, dzieligsprzez powierzchgiuzytkows lokali
zlokalizowanych w offyie tej nieruchoméci.

2) globalm kwote planowanych wydatkéw na remonty guzen infrastruktury
I matej architektury zlokalizowarhyw obebie nieruchomégci stanowice]
mienie Spotdzielni przeznaczonendpolnego korzystania dzieliegprzez
sumpowierzchni aytkowej lokali mieszkalnych we wszystkich wygtnionych
nieruchondoiach ewidencyjnych.

5. W ramach uchwalanych stawek odpisow na fundusz mémagy zasobdéw mieszkalnych
mog by¢ wyodrebnionesrodki na celowe zadania specjale (np. wyraiarmodernizacje
dzwigéw, wymiarg instalacji, docieplenie przegréd budowlanych zewamych i
wewretrznych, itp .).

6. Na podstawie uchwaty Rady Nadzorczejzmby tworzony centralny fundusz
remontowy ktéregérodiem finansowaniagfundusze remontowe poszczegolnych
nieruchomgci ewidencyjnych, przeznaczony na finansowanieorsdw kapitalnych
i modernizacyjnych w oblbie budynkéw tworgcych fundusz centralny.



7. W rozliczeniu wyniku finansowego eksploatacji utrzymania nieruchonsgi
stanowicych zasoby mieszkaniowe Spotdzielni za dany nelpdrebnia s¢ dla
nieruchoméci i odrgbnie dla kadego z budynkéw mieszkalnych rozliczenie obepoe]

1) Kwot naliczonego odpisu na fundusz remontowy zasob&ezikalnych,
2) Kwot poniesionych przez Spétdziegnivydatkdw na remonty danego budynku,
finansowanych funduszem remontowym.

8. Szczegodtowe zasady tworzenia i rozliczania wydatkowduszu remontowego zasad
mieszkaniowych przedstawia @ny regulamin uchwalony przez RaNadzorca.

B. KONSEWRWACJA NIERUCHOMO SCI REALIZOWANA W WYKONASTWIE
WELASNYM GRUPY KONSERWATOROW.

§ 12

1. Spoétdzielnia poprzez wiasne shy GRUPY KONSERWATOROW realizuje zadania
zwigzane konserwagj nieruchoméci ewidencyjnych, polegage na wykonaniu prac
zapobiegajcych utracie cech i funkcjiaytkowych budynku oraz instalacji i wdzen
zwigzanych z budynkiem i jego otoczeniem, w zakresie:

1) naprawy instalacji grzewczych, wraz z odbikami ciepta,

2) naprawy instalacji wody zimnej i wody cigpiezakresie od przytza
wodoggowego do budynku do zaworu ogitajgcego przed wodomierzem,

3) naprawy instalacji kanalizacyjnej z wgteniem odptywdw z ugdzea sanitarnych
w lokalu,

4) naprawy instalacji elektrycznej od pragza do budynku, do tablicy
bezpiecznikowej w lokalu, naprawamiana ospretu tych instalacji
w pomieszczeniach ogllagikowych,

5) instalacji gazowej od przydza do budynku do zaworow odgajgcego przed
urzdzeniem odbiorczym w lokal, za vaykiem gazomierza,

6) naprawy urgdzen i elementow elewacji budynku i pomieszaze
ogolnouaytkowych (szklenia i wymiana osgttzi okien oraz drzwi, naprawy
miejscowe i egciowe tynkow, powtok malarskich, poszgiachowych),

7) okresowe — roczne kontrole i badania instagagowej wraz z odbiornikami
w lokalach,

8) inne prace konserwacyjne i naprawcze nieostgte remontu nieruchonoi.

2. Koszty konserwacji realizowanej w  wykonawstwie vaas:  GRUPY
KONSERWATOROW, stanowi
1) Koszty osobowe.
2) Koszty eksploatacji i utrzymania lokali warsztatahy
3) Koszty materiatdbw: materialty budowlane i instala®yj wykorzystywane do prac
konserwatorskich.
4) Koszty zakupu, eksploatacji i amortyzacji stz narzdzi pracy, paliwa.
5) Koszty zaopatrzenia lokali w media:
a) ciepta do ogrzewania pomieszaze
b) woda i odbiésciekow,
c) energia elektryczna,
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6) Kosztyswiadcze bhp.

§ 13

Koszty konserwacji realizowanej w wykonawstwie wipast GRUPY KONSERWATOROW

ewidencjonowane i rozliczane:s

1. bezpdrednio na nieruchondé ewidencyjm w zakresie obejmggym koszty wymienione
w§ 12 ust.2. pkt 1 i pkt 3, tj:

a) Koszty osobowe — rozliczaneg 3 ewidencjonowane wg faktycznej sld
roboczogodzigwiadczonych dla danej nieruchogsoewidencyjnej.

b) Koszty materialtdw — rozliczaneg si ewidencjonowane wg faktycznych
kosztow materiatdw wykorzystanych dla danej nieambici ewidencyjnej,
powigckszonych o koszty zakupu materiatow.

2. Pdsrednio na nieruchonsoi rozliczane s koszty okrélone w§ 12 ust. 2 pkt 2; pkt 4;
pkt 5; pkt 6, ktére ewidencjonuje¢csna odebnych kontach wg rodzaju wydatkow i
rozlicza na nieruchonsa ewidencyjne:

1) budynkowe-proporcjonalnie do powierzchuaytkowej lokali,
2) garaowe- proporcjonalnie do powierzchni zespotéw gavaych,
z uwzgdnieniem zakresgwiadcze na tej nieruchomiei,
3) mienie spotdzielni:
a) lokale administracyjnezytkowe-proporcjonalnie do powierzchni
mytkowej z uwzgtdnieniem ilégci roboczogodzin i zakresu ustug
konserwacyjnych,
b) tereny i urgzenia przeznaczone do wspolnego korzystania —
proporcjonalnie do 4l roboczogodzin i zakreswiadczonych ustug
konserwatorskich.

§14

Koszty dziatalnéci GRUPY KONSERWATOROW obekane § kosztami dziatalrii
0go0lInej spoétdzielni na podstawieasad okrdonych w§ 36 ust.3 pkt 2 regulaminu.

C. KONSERWACJA NIERUCHOMO SCI REALIZOWANA W WYKONASTWIE
ZEWNETRZNYM,

C./1. KOSZTY EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA URZADZEN TECHNICZNYCH
W BUDYNKU
8§15

1. Zasady i warunki techniczne eksploatagwijoéw i urzadzen kompaktowych w wztach
cieplnych c.o. oraz zwtane z tym obowiki Spotdzielni i koszty utrzymania tych
urzadzen okreslaja:

- ustawa z dnia 21.12.2000r o dozorze teadmyim (Dz. U. nr 122, poz 1321 z 2000r
i Dz. U. nr 77, poz. 676 z 2000r),
- rozporzdzenie M.G.P i PS z dnia 29.10.2003r w sprawieunedw technicznych
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dozoru technicznego w zakresie eksploataektorych urazdzer transportu bliskiego
(Dz. U. nr 193, poz. 1890 z 2002r),

- rozporzdzenie M.l z dnia 12.04.2002r w sprawie warunkéghtecznych jakim
powinny odpowiadabudynki ich usytuowanie (Dz. U. nr 75, poz. 692002r).

2. Koszty utrzymania i bimcej eksploatacji #ivigbw osobowych obejmaj wydatki
Zwigzane z:

1) biezgca obstug i konserwacja dvigow w zakresie okigonym powotanymi j.w.
przepisami oraz naprawa, a¢akymiana elementowzaiigow bedace skutkiem
normatywnego ichzcia lub powstate w wyniku ich dewastacji,

2) wykonaniem kontrolnych pomiardéw elektrycznyak yownie: stanu rezystanciji
izolacji instalacji elektrycznychsilapcych uradzenia dwigowe
przeprowadzonych co najmniej raoWu.

4) peinym badaniem rewizyjnym przeprowadzonym prze2.T.
raz w roku kalendarzowym.

3. Koszty utrzymania i bimcej eksploatacji ugdzen kompaktowych zainstalowanych
w weztach cieplnych w budynku obejmaujydatki zwgzane z :

1) okresow konserwagj i przeghdem uradzer, wymiarg czscii elementéw tych
urgdzen z zwigzku z ich normatywnym zwyciem lub uszkodzeniem w wyniku
awarii,

2) sezonowregulacy zespotu urgdzen kompaktowych wztow cieplnych c.o.

3) ograniczonym badaniem rewizyjnym przeprowagizaprze U.D.T.

w czasookresach wynid@jch z decyzji UDT dokonagego przegidu.

4. Koszty poniesione przez Spotdzielokreslone ust. 2 i ust. 3 ewidencjonowanens
nieruchom& stanowica wielorodzinne budynki mieszkalne, gnie na kady
budynek i wydcznie na budynek wypogany urzdzenia dwigowe ydz w kompaktowe
wezty cieplne c. o.

4. Rozliczenie kosztow utrzymaniawigow na poszczegolne lokale dokonuje
s¢ proporcjonalnie do liczby jednostek mieszkaniowychudynku.

5. Rozliczenie kosztow utrzymania kompaktowychziéw cieplnych c.o. dokonuje¢sihna
uzytkownikow lokali w danej nieruchondoi, proporcjonalnie do powierzchniytkowej
tych lokali.

C./12. KOSZTY EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA INSTALACJIDOMOFONOWYCH.
8§ 16

1. Koszty utrzymania bigcej konserwaciji instalacji domofonowych w zasobabkjmup
wydatki poniesione przez Spétdzielnie na konsergvadjiezaca obstug oraz naprawy
zewretrznych kaset wezwai instalacji budynkowych od kasety wezwao aparatu
domofonowego zainstalowanego w lokalu. Aparat damoivy ze stuchawk stanowi
wiasna¢ uzytkownika lokalu.

2. Koszty utrzymania instalacji domofonowe] ewidengomne § na nieruchoma
stanowjca wielorodzinne budynki mieszkalne, etinie na kady z budynkéw, a
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rozliczane s na wytkownikéw lokali mieszkalnych korzystgyych z uradzen
domofonowych, proporcjonalnie do liczby jednostaksmkalnych w nieruchondoi.

C./13. KOSZTY KONSERWACJI TERENOWI| URYDZEN
REKREACYJNYCH.
§ 17

1. Koszty konserwacji terenéw zagospodarowanych Ziglerbagdz zabudowane
urzadzeniami rekreacyjnymi obejmujvydatki poniesione przez Spoétdzielnie na prace w
zakresie:

1) sezonowe koszenie trawy.

2) sezonowa piegnacja drzewostanaywoptotow, krzewdw,

3) naprawy i wymiany elementow wdzen placow zabaw, boisk, tawek i innych gdzen
stuzacych do rekreacji i odpoczynku

4) naprawa i konserwacja znakéw i oznakowania ruchlubmbie drog wewstrznych.

2. Koszty konserwacji i utrzymania uwdzenia terendw zielonych oraz gdzen
rekreacyjnych ewidencjonowang s

1) bezpdrednio do kosztow danej nieruchofob ewidencyjnej w zakresie w jakim
czynndci te realizowanegsw obrkbie danej nieruchornsoi,

2) zbiorczo w zakresie nieruchotd stanowijcej mienie Spoétdzielni przeznaczone
do wspolnego korzystania przezytkownikow lokali w nieruchomgciach budynkowych
I garaowych, a nasgpnie rozliczane do danej nieruchoioo ewidencyjnej
proporcjonalnie do wielkai p. u. I. w tych nieruchonsciach.

3. Zaewidencjonowane do danej nieruchdnoio ewidencyjnej koszty konserwacji i
utrzymania terenow zielonych i udzer rekreacyjnych,dcznie z ust. 2 rozliczaneg sa
lokale w danej nieruchondoi budynkowej i garzowej proporcjonalnie do wielkoi
uzytkowej lokalu.

D. KOSZTY UTRZYMANIA CZYSTOSCI | PORZADKU W OBREBIE
NIERUCHOMGCI STANOWIACYCH ZASOBY SPOLDZIELNI.

§ 18

1. Zadania i obowizki Spotdzielni w zakresie utrzymania czystioi porzadku w obebie
zasobéw Spoétdzielni okdlaja:

1) ustawa z dnia 13 wrgeia 1996 roku o utrzymaniu czy$to i porzadku w gminach
(Dz. U. z 2005r, nr 236, poz. 2008 z p6z. zm.)

2) regulamin utrzymania czysid i porzadku na terenie gminy zatwierdzony uchgvat
NR V/124/2007 Rady Miejskiej w Gliwicach w dniu 29arca 2007roku.z géiejszymi
zmianami wprowadzonymi na podstawie uchwaty Radgjskiej w Gliwicach
Nr XXXVI111/1113/2010 z dnia 23 wrzaia 2010r.

2. Zadania utrzymania nieruchofecoewidencyjnych we wikgiwym stanie sanitarnym,
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w czystéci i porzadku realizowaness przez Spétdzielgiw wykonawstwie wtasnym
przez GRUB DOZORCOW.

3. Koszty utrzymania wikxiwego stanu sanitarnego, czystia porzadku w obebie
nieruchomgi ewidencyjnych obejmuje wydatki Spotdzielni zaeane z:

1) kosztami osobowymi GRUPY DOZORCOW,

2) kosztami zakupu materiatdw, koniecznych doizaeali zada w zakresie
utrzymania czystm i porzadku nieruchoméci:
a) sprzt podstawowy do pracy jak (wiadra, miotty, grabiane temu podobne),
b) narzdzia specjalistyczne do pracy ( kosiarki, podkasz nazyce, sekatory
I inne nagdzia do pietgnacji zieleni),
c)srodki chemii gospodarczej do utrzymania czystélatek schodowych oraz
srodki doi usuwania opadosmiegu i skutkow gotoledzi,
d) paliwaiinne materiaty pomocnicze grane z zakresem zadeealizowanych
przez Grg@ozorcow.

3) kosztami zaopatrzenia w wpiza odbidrsciekdw do celéw sprtania klatek
schodowych,

4) kosztami konserwacji sgttz1 i narzdzi pracy,
5) kosztami ustawowycKwiadczeé w zakresie bezpiecastwa i higieny pracy.
4. Koszty utrzymania czysfoi i porzzdku ewidencjonuje gii rozlicza s¢ odrebnie
na nieruchonsoi ewidencyjne stanowte:

1) budynki mieszkalne — proporcjonalnie do wiglkigpowierzchni aytkowej lokali,

2) zespoty gargy proporcjonalnie do wiellei powierzchni aytkowej boksow
garsowych,

3) mienie spoétdzielni- lokalezytkowe na dziataln@& gospodarcz proporcjonalnie do
wielkéci przychodow z tej dziatalrioi.

E. KOSZTY USTAWOWYCH PZREDADOW | KONTROLI NIERUCHOMGSCI.
§ 19

1. Obowizek i zakres kontroli poszczegoélnych nieruchéohewidencyjnych oraz
czasookres ich wykonania oilega przepisy:

1) ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowi@we U. nr 156 poz. 1118
z 2006r.) — rozdz. 6 ,utrzymanieebdw budowlanych”.

2) rozporadzenie MSW i A z dnia 16 sierpnia 1999r. w sprawaunkow
technicznychzytkowania budynkow mieszkalnych (Dz. U. nr 74 p&26
z 1999r.)- rozdz. 2 ,, kontrole okogve budynkow”.
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2. W celu zapewnienia wdeiwego uytkowania nieruchomii stanowjcej budynek
mieszkalny przeprowadzg &ontrole i badania tych budynkéw oraz instalaciiZagdzen
technicznych zwranych z budynkiem i jego otoczeniem, ktére obejmu;j

1) coroczne przegily budynkédw mieszkaniowych i jego elementow nargch na
szkodliwe wptywy atmosferyczne $zazce dziatania czynnikdw wygbujacych
podczas ichkytkowania, ktorych uszkodzenia mpgowodowa zagraenie dla
bezpiecastwa 0sob i mienigrodowiska, instalacji budynkowych, a zwtaszcza
stan techniczny:

a) zewmtrznych warstw przegréd budowlanych i elemeniéian
zewtrznych ( gzymsy, filary) oraz loggii, balkonow allnstrad,
b) elementow stanowsych zabezpieczenie przeciw@oowe budynku,
c) pokry dachowych i urgdzer mocowanych nacianach i dachu budynku,
d) uradzen stanowicych zabezpieczenie przeciwaoowe budynku,
e) instalacji wodno-kanalizacyjnych, centralnegozewania i przé¢
przatzy instalacyjnych przesciany budynku.

2) coroczne przegly i kontrole instalacji i urgdzen wentylacyjnych oraz
spalinowych w zakresie:
a) badanie deanosci | szczelnéci przewodow, oraz prawidtowoi podhczen
I skuteczéw ciggu kominowego,
b) badanie stanu technicznego kominéw;biar strychéw i ponad dachem,
) utrzymania wymaganego przekroju kratek wectylaych.

3) coroczne kontrole i badania rewizyjnawigow osobowych realizowane przez
U. D. T., realizowane zgodnie zgmigzami ustawy z dnia 21 grudnia 2000r.
o dozorze technicznym eksploatidajinserwacji dwigow
zgodnie g 15 regulaminu.

4) coroczne kontrole uproszczone stanu technieznpzydatnéci do wytkowania
instalacji gazowej wraz z odbiomaniki gazu w lokalu, ktéreags zostaly zaliczone
do kosztow konserwacji nieruchdmaeealizowanej w ramach wykonawstwa
wlasnego GRUPY KONSERWATOROW zgedn§ 12 ust. 1 regulaminu.

5) co najmniej raz na 5 lat badanie skuteéznimstalacji odgromowej podlegge na
sprawdzenie stanu technicznego wszystkigjsc podczer zwodow, przewodow
odprowadzagych i uziemiajcych, stan mocowauchwytéw dystansowychsrub
oraz badanie poziomu rezystencji insjalaktadajcej st z:

a) zwodow stanowgych linki stalowe, miedziane uone na dachu ,

ktérych zadanigst bezpérednie przyjmowanie pdow pionowych,

b) przewoddéw odprowadzgjych, ktore 4cza zwody z przewodami
uziemiagcymi i winny by utozone nascianach zewgtrznych, bez
ztama i z zachowaniem mdzy nimi odlegtéci 20 cm,
Przewody uziemiage- hcza przewody odprowadzgge z uziomami

I przez zacpsdbierczy pajczony z uziomem,
c) uziomy- metalowe elementy, ktére umézs s¢ w gruncie.

6) co najmniej raz na 5 lat badanie i sprawdzsta@au technicznego i zdoléw
do dalszej bezpiecznej eksploatagjytkowania instalacji elektrycznej,
ktére obejmuje badania:

a) poziomu rezystancji izolaciji,
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b) poziomu rezystancji uziemie

c) skuteczrimi ochrony przeciwpzarowej,

d) stanu technicznego przewodow elektrycznygpiiazd obudow
i tablic elektryczn.

7) co najmniej raz na 5 lat petne badanie insfiad@zowej okrélajace stan
wytrzymakei, szczelnéci, przydatnéci do wytkowania przewodow gazowych,
armatury, wdzer gazomierzy i odbiornikdw gazu na podstawie proby
Ginieniowej.

8) ograniczony przegll urzdzen kompaktowych wztow cieplnych c. o.
wykonywany przez U.D.T. w zakresie aomym przepisami ustawy
z dnia 21 grudnia o dozorze techmyen i w czasookresach oklenych przez
UDT w protokole z ostatniej kontralizadzen.

§20

1. Wydatki poniesione na realizgcjzada spotdzielni w zakresie ustawowych
obowigzkow kontroli, przegldow i bada stanu technicznego budynkow, instalaciji i
urzadzen zwigzanych z budynkiem, ktérych mowa 8 19 niniejszego regulaminu
ewidencjonuje si odrebnie dla kadego z budynkéw z uwzglnieniem przedmiotu
tych bada:

1) Odrcbnie dla wszystkich odbnych budynkow mieszkalnych w zakresie
badania stanu technicznaytkowego budynku, instalacji elektrycznych,
instalacji gazowych i instalacji przewoddw wentyigych,

2) Dodatkowo dla budynkdéw mieszkalnych wyposaych w dwigi osobowe
instalacji elektrycznej obwodow zasilania tyciwiow,

3) Dodatkowo odgbnie na kady budynek wyposany w instalacje przewoddéw
spalinowych w zakresie dotygzym bada szczelnéci i droznosci tych
przewodow.

3. Wydatki poniesione na realizagada w zakresie ustawowych obayzkéw kontroli
zasobdéw, o ktérych mowa§vl9 ust. 2 niniejszego regulamjrmaewidencjonowane
na dany budynek, z zachowaniem zasadstikrgch w § 20 regulaminu, rozliczassia
wytkownikéw lokali w danej nieruchonsoi proporcjonalnie do wiellk&@i powierzchni
wytkowej tych lokali.

4.Poniesione przez Spétdzielnvydatki na prace konserwacyjngda
remontowe zvgzane z realizagjzalecé i wnioskdéw wynikagcych
z przeprowadzonych kontroli okresowych, o ktérpecowa w § 19
niniejszego regulaminu, odpowiednio do zakm@se obgtych tymi zaleceniami
I wnioskami, ewidencjonujecsiw koszty :
1) konserwacji danej nieruchofop
2) finansuje funduszem remontowym nieruchgmo

F. PODATKI | OPLATY LOKALNE

§21
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Obcigzenia nieruchomixi stanowiacych zasoby spétdzielni z tytutu podatkow i optat
lokalnych okrélaja przepisy:
1) Ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkamptatach lokalnych (Dz. U. nr 121
poz. 844 z 2006r.),
2) Ustawy z dnia 23 wrznaia 1964r. kodeks cywilny ( Dz. U. nr 16 poz. 93964r.),
3) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodareeichomdciami (Dz. U. nr 261
poz. 2603 z 2004r.).

§ 22

1. Opodatkowaniu podatkiem od nieruchamigpodlegay:
1) grunty,
2) budynki,
3) garae i budowle lub ich c&ci zwigzane z prowadzeniem dziatakeo
gospodarczej,

2. Spotdzielnia jest ptatnikiem podatku od nieruchéonow zakresie obejmagym
spotdzielcze prawa do lokali, grunt zwany z tymi prawami, budynki i budowle oraz
grunt stanowgcy mienie spotdzielni.

3. Podstaw ustalenia kwoty nafmego podatku od nierucholdu stanowi:
1) Powierzchni gruntow odpowiadap udziatowi spoétdzielczych praw do lokali
w obgbie danej nieruchondoi gruntoweyj;
2) Powierzchniazytkowa budynkow odpowiadgga udziatowi spotdzielczych praw
w obgbie nieruchoméci budynkowej lub budowli. Do powierzchniytkowej
budynku zaliczaesi
a) powierzchng uzytkowa wszystkich lokali,
b) powierzchn¢ uzytkows pomieszcze oraz czsci kondygnacji o wysokai
od 1,4 m do 2,2 m w wysoka 50% ich powierzchnizytkowej.

4. Optacany przez spotdzietnipodatek od nieruchomdci gruntowej, nieruchoniai
budynkowej oraz od budowli ewidencjonowany jestebdre na kada nieruchomeéc
ewidencyjra wg stawki podatku przypisanych do danego rodzegtuohomdci.

5. Roczna kwota podatku od nieruchaimiogruntowej i od nieruchonsoi budynkowej
zaewidencjonowana dla danej nieruchéanoozliczana jest:

1) Na uytkownikéw lokali mieszkalnych w danej nieruchofnobudynkowej 4cznie
z tytutu podatku za grunty przypisaneddoego budynku jako nieruchokeo
ewidencyjnej proporcjonalnie do wiedkbpowierzchni aytkowej lokalu;

2) Na uytkownikow garay w obrebie danego zespotu gamvego 4cznie z tytutu
podatku od nieruchogw budynkowej i od gruntu przypisanego do danegpate
stanowicego odgbng nieruchomé¢ ewidencyjm proporcjonalnie do wiellki
powierzchnizytkowej garau;

3) Na uytkownikow lokali mieszkalnych orazzytkownikéw garay tacznie z tytutu
podatku od gruntu stan@e&go nieruchomiei niezabudowane lub zabudowane
uradzeniami infrastruktury i matej architektury, @eznaczonymi do ogdlnego
wspolnego korzystania przez tyelgthiownikow proporcjonalnie do wielloi
powierzchnizytkowej ich lokali.
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6. Roczna kwota podatku od nieruchditio ewidencyjnej stanowcej mienie
spotdzielni:
1) przeznaczone na dziatafd@dministracyjg rozliczana jest w kosztach ogolnej
dziatalnéci Spétdzielni;

2) przeznaczone na dziata$d@GRUPY KONSERWATOROW (warsztat) rozliczana
jest w kosztach konserwacji zasobow;

3) przeznaczone na dziatadd@ospodarczrozliczana jest w kosztach tej
dziatalnéci.

§23

1. Optata za iytkowanie wieczyste gruntu stanowi optgbka Spotdzielnia zgodnie z
przepisami ustawy o gospodarce nieruchimmmi zobowszana jest uiszcZa na rzecz
wiaciciela gruntow tj. Gminy Miasta Gliwice zaytkowanie jej wiasnsri, w zakresie
Udziatu spétdzielczych praw do lokali w tymaprie wytkowania wieczystego tych
nieruchoméci oraz nieruchomiei stanowicych mienie Spotdzielni.

2. Optat za uytkowanie wieczyste Spoitdzielnia uiszcza przez cabas trwania
przedmiotowego prawa w formie optaty roczdej 31 marca kalego roku, z gory za
dany rok.

3. Oplat roczry za uwytkowanie wieczyste gruntédw ewidencjonujes Si rozlicza na
wytkownikow lokali wedtug tych samych zasad jak gksee w 8 22 ust. 4; ust. 5; ust.6
i 7 dla podatku od nieruchoton

§24

1. Nalezny podatek od nieruchonda obcihzajacy lokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu, dla ktérych ustanowiona zostdigbna wtasnéc tych lokali uiszczany
jest samodzielnie przez tacieli tych lokali proporcjonalnie do naleych im udziatow
w nieruchomégxi wspélne;j.

2. Wiaciciele lokali stanowgcych odebng nieruchomé¢, niezalenie od

obowazku swiadczenia na rzecz wde@iwego organu samagdu lokalnego optat
z tytutu uytkowania wieczystego i podatku od nieruchdmatanowsca ich odebng
wiasnaéc¢, zobowizani g do uiszczania w ramach optat zaywanie lokali do
pokrywania wydatkow Spotdzielni zyzianych z:

1) optat za wytkowanie wieczyste od nieruchofoo stanowgcych

mienie Spoétdzielni przeznaczonendpolnego korzystania
2) podatkiem od nieruchosm stanowgcych mienie Spoétdzielni przeznaczone
do wspdlnego korzystania.

G. KOSZTY UBEZPIECZENIA MAJATKOWEGO
§25
1. Koszty ubezpieczenia mgku i dziatalndci statutowej Spotdzielni obejmyj na

zasadach ogolnych warunkéw ubezpieczenia stmgch umowy z ubezpieczycielem
optaty za:
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1) Ubezpieczenie od zdanzésowych:

a) budynkow mieszkalnych, dla budynkéwzavidjami takze dzwigéw,
b) garay,
c) mienia Spétdzielni w zakresie lokali admsiracyjnych wraz

z wyposzeniem isrodkami piengznymi i lokali uzytkowych.

2) ubezpieczenie od odpowiedziabeo cywilnej z tytutu szkod zalaniowych,
przepe¢ elektrycznych i szkod powstatych w wyniku prowadepdziatalndci
remontowej.

3) Ubezpieczenie od kradzxe z wlamaniem i dewastaciji:

a) Elementow budynku (np. spitzoswietleniowy, okna, drzwi, rynny,

b) Maszyn i uradzen stanowicych srodki trwatle poza ewidengj
podstawow (przedmioty niskocenne),

c) Gotowki — wartdci pienkzne w kasie i w trakcie transportu,

d) Sprztu elektronicznego i oprogramowania

4) Ubezpieczenie O.C. zadcze organow Spotdzielni (Rady Nadzorczej i
Zarzadu).

§ 26

1. Wydatki spotdzielni na ubezpieczenie w zakrgsigpodarki nieruchordoiami
ewidencjonowane jest @thnie na kada nieruchomeé¢ ewidencyjra stanowica
samodzielny budynek mieszkalny, zespot garg oraz na nieruchondoi stanowsjce
mienie spoétdzielni, odpowiednio do zakresuapeczenia oraz wysokoi rocznej sktadki
tego ubezpieczenia.

2. Koszty ubezpieczenia zaewidencjonowane na daruchoméc rozlicza s¢:

1) Na uzytkownikow lokali mieszkalnych proporcjonalnie daéelkosci
uzytkowej lokalu,

2) Na wytkownikow lokali stanowgcych garae proporcjonalnie do wielkoi
powierzchni aytkowej garau,

3) W kosztach dziatalri@i ogolnej Spotdzielni,

4) W kosztach dziatalriei gospodarczej Spotdzielni w aitmie lokali
uzytkowych przeznaczonych nadziatalng¢.

G. KOSZTY DOSTAWY ENERGII ELEKTRYCZNEJ .
§ 27

1. Zasady i warunki zaopatrzenia zasobow Spoétdzielrénerge elektryczm oraz zasady
rozliczex w obrocie energielektryczm okreslajg przepisy:
1) Ustawy z dnia 10.04.1997 Prawo Energetyczne (DAr89, poz. 625 z 2006r),
2) Rozporzdzenia MGPIPS z 23.04.2004r. w sprawie szczegothvepsad
ksztattowania i kalkulacji taryfaar rozliczé w obrocie energielektryczra (Dz.U
Nr 105, poz. 1114 z 2004r.) oramwa zawarta przez Spotdzielrs dostaws.

2. Koszty zakupu energii elektrycznej obejmiuj
1) Optat za wykorzystana enekg{energia czynna catodobowa) i optat
dystrybucypnzmienry , ktére naliczanegsna podstawie wska#airzadzen
pomiarowo — rozliczeniowych i akhia obowgzujacej stawki okrélonej
w taryfie,
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2) Optat dystrybucyjm stah, ktora jest naliczana na podstawie widlianocy
umownej ustalonej dla poszczegahejuchoméci i ceny za moc przytzeniovg
okrédong obowhzujgcy taryfy,

3) Optat abonamentownaliczory za kada sztuk urzadzenia pomiarowo-
rozliczeniowego i ceny wg obamujacej taryfy opfat.

§28

1. Energia elektryczna dostarczana jest do zasobowd8plini na cele:

1) Giwietlenia korytarzy klatek schodowych,

2) Gswietlenia korytarzy piwnic ( bez pomieszézgwnic indywidualnych
lokatorow),

3) Gswietlenia ogolne dogpnych pomieszczesuszarni, wozkowni itp.,

4) Giwietlenia wej¢ zewretrznych do budynkow,

5) Zasilania:
a) domofondw,
b) dzwigdw osobowych,
c) urzadzen kompaktowych stacji cieplnych c.o.
d) urzadzer wentylacji mechanicznej

6) Gswietlenia wewgtrznego pomieszczenia boksow garaych,

7) Géwietlenie lokali administracyjnych Spétdzielni oraasilanie sprgu
na wyposganiu lokali administracyjnych,swietlanie i zasilanie usdzen
warsztatu GRUPY KONSERWATOROW.

2. Koszty zakupu energii elektrycznej na cele ékme w ust. 1 pkt od 1 do 5
ewidencjonowane gsna nieruchom@& stanowijca budynki mieszkalne wielorodzinne
odrebnie na kady z budynkow.

3. Koszty zakupu energii elektrycznej na cele ékmee w pkt6 obegjzajg uzytkownikow
garay, dla ktorych zasilanie enepgelektryczm odbywa st na podstawie umowy ze
Spotdzielny.

4. Koszty zakupu energii elektrycznej, na cele o ktbrgnowa w ust. 1 pkt 7 rozliczassi
1) w koszty dziatalngei ogoinej Spotdzielni,
2) w koszty konserwacji nieruchosod w czsci dotyczcej wykonawstwa wtasnego
GRUPY KONSERWTOROW.

§29

1. Poniesione przez Spoétdziggniwydatki na dostaw energii elektrycznej do danej
nieruchoméci ewidencyjnej stanowcej budynek mieszkalny rozliczone zostaja
uzytkownikow lokali proporcjonalnie do wielkoi powierzchni aytkowej danego lokalu.

2. Rozliczanie poniesionych kosztow zakupu energikteyeznej dla garay i obcigzenia z
tytutu sporadza s¢ na podstawie wskagaurzadzen pomiarowych — podlicznikow
energii elektrycznej, a wygtujaca ewentualnie rénice wskaza pomkdzy wskazaniem
licznika gtéwnego i sumwskaza podlicznikdw w poszczegolnych boksach gaksych
rozlicza s¢ na wszystkich azytkownikow garay. W przypadku gdy boksy gatawve nie
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s3 wyposaone w podliczniki rozliczanie spagdza s¢ proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowe.

lIl. SWIDCZENIA NA RZECZ UZYTKOWNIKOW LOKALI
§ 30

1. Zgodnie z postanowieniami art. 4 ustawy o spotdiaeh mieszkaniowych nie zaliczg si
do kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchdmavydatkow jakie ponosi Spoétdzielnia
za zuywane w lokalach media:

1) Ciepto dla potrzeb ogrzewania lokali,

2) Ciepto dla potrzeb podgrzania wodiytkowej,

3) Woda uwytkowa i odprowadzenigciekow bytowych,
4) Wywa0z nieczystéci.

2. Dzialalnag¢ Spotdzielni zwazana z zaopatrzeniem lokali w media wymienione tv Us
stanowi ustug swiadczom na rzecz gytkownikéw lokali. Zasady obowrujace przy
Swiadczeniu tych ustug okékja odrebne od ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
przepisy:

1) Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo Energetyddde U. nr 89 poz. 625
z 2006r.),

2) Ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaaemiu w wod i
zbiorowym odprowadzaniéciekow ( Dz. U. nr 123 poz. 858 z 2001r.),

3) Ustawy z dnia 13 wrzaia 1996 r. o utrzymaniu czystm i porzadku w
gminach (Dz. U. nr 236 poz. 2008 z 2005r.).

§31

1. Wysoka¢ nalenej optaty za ciepto dostarczone dla potrzeb ogargaviokali ustala i
na podstawie rozliczenia obejmaggo 12 miescy okresu rozliczeniowego
od dnia 1 wrzaia danego roku do dnia 31 sierpnia roku ¢mastgo tak, aby suma optat
uiszczonych w okresie rozliczeniowym przeytkiownikow lokali w danej
nieruchomxi pokrywata w catéci koszty optaty za ciepto poniesione przez Sp @i
w tym okresie rozliczeniowym dla danej nidramaci.

2. Szczegotowe zasady rozliczania kosztow ciepta dostaego do nieruchorsa dla
potrzeb ogrzewania lokali patonych w tej nieruchontci ustala Rada Nadzorcza na
mocy odebnego regulaminu.

§ 32

1. Wysoka¢ naleznej optaty za ciepto dostarczone dla potrzeb paigezwody ustala i
na podstawie rozliczenia spgdzonego za okres rozliczeniowy obejguy 12 miesicy
od 1. | do 31 XlIlI danego roku, tak aby suma oplfazezanych przez aytkownikow
lokali w danej nieruchonsgi, za dany okres rozliczeniowy pokrywa w caiokoszty
poniesione przez Spotdziedniv tym okresie rozliczeniowym dla tej nieruchaosoio
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2. Szczegotowe zasady rozliczania kosztow ciepta domtaego do nieruchonda na cele
podgrzania wody iaytkowej ustala Rada Nadzorcza na mocybdego regulaminu.

§33

1. Poniesione przez Spotdziginiwydatki za dostarczanwode i za odebranescieki
ewidencjonowane gs odrebnie dla kadej nieruchoméci, a suma obgren tych
nieruchoméci nie mae by wyzsza od wydatkdw poniesionych przez Spétdzielm
rzecz Przedsbiorstwa Wodno-Kanalizacyjnego.

2. Jeeli na podstawie rozliczenia spadzonego za dany okres rozliczeniowy w danej
nieruchomeci wyskpuje r@nica pomedzy iloscig dostarczonej wody do nieruchofco
ustalonej na podstawie wskazevodomierza gtdwnego, a #oig wody pobranej przez
uzytkownikow lokali w tej nieruchomiei, to ta ré@nica, stanowjca niezbilansowan
ilos¢ wody na nieruchontgi oraz koszty tej azci wody sciekdw zostaje rozliczona na
wszystkie lokale potmne w obgbie tej nieruchomgxi, odpowiednio:

1) do wielkasci powierzchni aytkowej lokalu - dla spotdzielczych praw do
lokali,

2) do wielkasci udziatu w nieruchomiei wspolnej - dla lokali stanowdych
odrebna wiasnéc.

3. Szczegotowe zasady rozliczania kosztow za dostagcaip nieruchomséci wode
uzytkowa oraz za odebraneieki ustala Rada Nadzorcza na mocyebdego regulaminu.

§34

1. Zadania i obowjzki Spoétdzielni w zakresie organizacji odbioru gemmenia i wywozu
nieczystéci wytwarzanych w gospodarstwach domowyclzytkownikow lokali
potozonych w obe¢bie poszczegdlnych nieruchokeookresla:

1) Ustawa z dnia 13 wrZeia 1996r, o utrzymaniu czystm i porzadku w
gminach (Dz. U. nr 236, poz. 2008 z 2005r.),
2) Regulamin porgdku i czystdci na terenie gminy.

2. Wydatki Spotdzielni na sktadowanie i wywOz niecogst obejmuj:

1) Dziezawe pojemnikdéw na gromadzenie odpadow komunalnych,

2) WywoOz odpadow komunalnych powat@jch w gospodarstwach domowych
mytkownikow lokali mieszkalnych oraz odpadow niebiezgnych, a ze wzgtiu
na swoj sktad zidine do odpaddéw powsgaych w gospodarstwach domowych,

3. Wywoz odpadow wielkogabarytowychzzte meble i inne odpady z wypasaia lokali,
Spoétdzielnia organizuje na wniosekytkownika lokalu i na jego koszt.

4. Koszty skladowania i wywozu nieczy&toz nieruchomeéci poniesione przez
Spoétdzielnie ewidencjonowanga&drcbnie na:
1) nieruchomé&t stanowsca wielorodzinne budynki mieszkalne, etnie na kady
budynek,
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2) nieruchomét stanowica lokale aytkowe,
3) nieruchoméci stanowgce mienia 0s6b trzecich, na rzecz ktorych Spotdiael
swiadczy ustug odbioru odpaddw.

5. Koszty sktadowania i wywozu nieczy&tbewidencjonowanegsna wymienione
w ust. 1 nieruchomoi w wielkosci odpowiadajcej:

1) dla nieruchomiei okreslonej w ust. 1 pktl- liczbie os6b zamieszkatycholalach
poteonych w tych nieruchondciach,

2) dla nieruchomiei okreslonej w ust. 3 pkt2 normatywnej #oi odpadow
przypisanej dla tej nieruchaitiae uwagi na rodzaj dziataléa prowadzonej
w lokalach stanoyaych te nieruchoniei,

3) dla nieruchomizi okreslonej w ust 3 pkt3 normatywnej #oi oséb korzystagych
z tych lokali oraz sposohtytkowania lokalu.

6. Koszty poniesione przez Spotdzielma sktadowanie i wywdz nieczystd przypadajce
na budynki wielorodzinne rozliczasgna uytkownikow lokali mieszkalnych
proporcjonalnie dérednio- rocznej liczby osob zamieszieych w tych lokalach.

7. Koszty poniesione przez Spoéitdzielnna sanitarne utrzymanie zasobow wesck
przypadajcej na nieruchomi stanowjce lokale aytkowe rozliczane gna najemcéw
tych lokali wg normatywnej wiellkoi odpadow ustalonej dla danego najemcy
indywidualnie, odpowiednio do rodzgtowadzonej dziatalrsai gospodarcze.

IV. KOSZTY OGOLNE DZIALALNO $CI SPOLDZIELNI
8§ 35

1. Koszty ogolne dziatalmmi Spoétdzielni zwiazane g z wydatkami poniesionymi na
organizacg} dziatalngci spotdzielni oraz obstyg nieruchoméci ewidencyjnych. W
ramach kosztéw ogélnych nieruchofnowyodrebnia sg¢

1) Koszty zaradzani i administrowania nieruchogaiami,
2) Koszty organizacyjno- samadowe.

2. Koszty ogllne dziatalnimi Spotdzielni odnoszonegsw rozliczeniu na poszczegoélne
nieruchomeci do kosztéw eksploatacji i utrzymania tych nigromaci.

§ 36

1. Koszty zaradzania i administrowania nieruchokeami stanowicymi zasoby
Spotdzielni obejmuy wydatki na utrzymanie komorek organizacyjnych dpi@lni oraz
eksploatagj i utrzymanie lokali przeznaczonych na dziatathadministracyjn tj.:

1) Koszty osobowe
a) Wynagrodzenia pracownikéw,
b) Ustawoweswiadczenia spoteczne i bhp
2) Ustugi zwhzane z obstug rachunkéw bankowych, obstig prawrs,
telekomunikacyjn, informatyczna oraz ustugi poligraficzne i inneigzane z
administrowaniem nieruchoré@ami,
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3) Materiaty, w tym materiaty biurowe i eksploatacyjreprzt i wyposaenie
niskiej wartdgci nie zaliczane dérodkéw trwatych, licencje i oprogramowania,
prenumeraty iinne zwkane z administrowaniem nieruchasoiami,

4) Zaopatrzenie lokali w wag ciepto, energi elektryczm, odbior sciekow i
nieczystaci,

5) Remonty konserwacje i naprawy lokali, oraz konsejgvanaprawy sprau i
wyposaenia lokalu,

6) Ubezpieczenia.

7) Szkolenia, delegacje,

8) Amortyzacja srodkéw trwatych, wartéci niematerialnych Ilub prawnych
bedace na wyposegeniu lokalu i przeznaczone dozytkowania powyej
jednego roku.

2. Koszty zaradzania i administrowania nieruchogeami ewidencjonuje gina odgbnym
koncie wg rodzaju tych kosztow wymienionych w ugt.i rozlicza na wszystkie
wyodrebnione w zasobach spétdzielni nieruchdmaewidencyjne oraz na prowadzon
dziatalng¢ gospodarcg

3. Laczne poniesione wydatki Spotdzielni na zazanie | administrowanie
nieruchomeciami obcyzajg :

1) dziatalné¢ gospodarcg Spotdzielni w wysokéci proporcjonalnej do struktury
przychodow z tej dziatakod Procentow struktue przychodéw z tej dziatalsoi

do przychoddéw ogoétem z dziatdiricstatutowej ustala sha zamknjcie roku
bilansowego.

2) wykonawstwo GRUPY KONSERWATOROW w wysakdproporcjonalnej

do wielkéxi kosztow tej dziatalngi,

3) wykonawstwo wtasne GRUPY DOZORCOW — w wysal@roporcjonalnej
do wielkéri kosztow tej dziatalniei,

4) nieruchoméci ewidencyjne stanowte zespoty gaty w wWysokaci
proporcjonalnej do kosztow ekspdgiti utrzymania tych nieruchondd, podziat
kosztoéw na poszczegolne wybdione zespoty gazg nastpuje proporcjonalnie
do powierzchnizytkowej garay w danym zespole,

5) nieruchoméci ewidencyjne stanowte budynki mieszkalne w wielko
proporcjonalnej do sumy kosztowpéatacji i utrzymania oraz kosztow

swiadczeé na rzecz tych nieruchorém. Podziat ustalonej kwoty kosztéw
zarglzania i administrowania nieruchoke@ami na poszczegolne, wyathnione
budynki nagtuje proporcjonalnie do wielkoi powierzchni aytkowej lokali
mieszkalnych w tych budynkach.

§ 37

1. Koszty dziatalnéci organizacji samogglowej ponoszone przez Spoétdzielnie obepnuj
wydatki na zapewnienie prawidtowego procesu gdrania i funkcjonowania systemu
nadzoru oraz kontroli dziataléa spotdzielni, do ktorych zaliczaesi

1) Koszty organéw samogdu spoétdzielni:

a) Koszty osobowe Czionkéw Rady Nadzorczej; szkolewiganizacii
posiedzé Rady,

b) Koszty zwotywania i organizacji Walnego Zgromadzeni
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2) Koszty lustracji dziatalngei spétdzielni,

3) Koszty uczestnictwa i przynaleosci do organizacji spotdzielczoi (ZRSM i
KRS).

2. Koszty dziatalnéci organizacyjno-samogdowej spoétdzielni obgizajacej wyodebnione
nieruchoméci ewidencyjnej oraz wyodbniorg dziatalné¢ gospodarcg Spotdzielni
wg zasad okionych w § 36 ust. 3.

V. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI NIERUCHOMO SCIAMI |
USTALANIA OPLAT ZA U ZYTKOWANIE LOKALI

§ 38

1. W celu zapewnienia prawidiowego rozliczenia koszt@ksploatacji i utrzymania
poszczegolnych nieruchosw oraz swiadczér na rzecz lokali i kosztow ogolinych
dziatalngci spotdzielni dokonuje rozliczenia tych kosztowdiey:

1) Udziat w nieruchoméci wspdlnej lokalu lub lokali ¢édacych przedmiotem
wlasndaci poszczegoélnych wiaiciel,

2) Powierzchni uaytkowej lokali pot@zonych na terenie danej nieruchaitio
zajmowanych w oparciu o inne prawa mitasnae,

3) llosci osob zamieszkatych w lokalu mieszkalnym lub wdtionych w lokalu
uzytkowym,

4) llos¢ zuzytych medidéw energetycznych, wody i odprowadzonigiekow.
2. Jednostkami rozliczeniowymi ®dpowiednio:

1) 1/10000 udziatu w nieruchoréa wspolnej, dla lokali stanowtych odebna
wiasna¢

2) 1m? powierzchni uytkowej lokalu zajmowanego w oparciu o spétdzielcze
lokatorskie i spotdzielcze wiasfmowe prawo do lokalu oraz dla lokali
zajmowanych na podstawie umowy najmu.

3) Lokal, w zakresie optat za konserwaijstalacji domofonowej,

4) Osoba, w zakresie optat za wywémieci jezeli umowa z przedsbiorstwem
wywozacym smieci uzaleénia wysokd¢ kosztow za g ustug od ilosci oséb
zamieszkatych lub zatrudnionych w lokalu, jednostikdoszt energii cieplnej,
wody i sciekow dla ustalenia wysoka optat niezalenych w rozumieniu
przepisow ustawy o ochronie praw lokatoréw co ¢mge na podstawie
odrebnych regulaminéw.

3. Rozliczenia kosztéw gospodarki nieruchdwiami przeprowadza &iw okresach
rocznych pokrywajcych s¢ z latami kalendarzowymi, z tyie:

1) Rozliczenie kosztéw ciepta dostarczonego na celezewgania lokali z
indywidualnymi  odbiorcami w lokalach dokonuje ¢siw okresie
rozliczeniowym od dnia 1 wrZeia danego roku do 31 sierpnia Rastgo
roku,
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2) Rozliczenia kosztow zaopatrzenia w waddprowadzenidciekow dokonuje
sie w cyklach pétrocznych lub kwartalnych.

§ 39

Koszty gospodarki nieruchorfmami rozlicza si dla kadej nieruchoméci ewidencyjnej
odrebnie w zakresie:
1. Kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchaitio

2. Kosztéwswiadcze na rzecz lokali obejmaggych dostaw mediéw i ustug sanitarnych.

§40

1. Koszty dziatalnéci Spoétdzielni zwazane z eksploatagcj utrzymaniem poszczegoélnych,
odrebnych nieruchomixi ewidencyjnych za dany rok obrotowy rozliczag si
bezwynikowo, tj. rénica medzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nibarogci
a przychodami z optat na pokrycie tych kosztow adpdnio zweksza przychody lub
zwicksza koszty eksploatacji i utrzymania danej nieoumetéci w roku nasgpnym.

2. Nadwyzka przychodow Ilub nadwika kosztow eksploatacji i utrzymania danej
nieruchoméci wykazana jako wynik finansowy danej nieruchdpip osagnicty w
danym roku obrachunkowym jest uwedshiona przy spoegizaniu planu dziatalrigi
Spotdzielni oraz przy spagdzaniu kalkulacji stawek optat na eksploagaciytrzymanie
tej nieruchoméci w roku nasgpnym.

§41

1. Rozliczenie kosztow z tytutéwiadczonych na rzeczzytkownika lokalu ustug dostawy
medidéw oraz ustug sanitarnych obejmuje odniesigrik kosztéw do sumy wniesionych
w okresie rozliczeniowym zaliczek na pokrycie ty&osztow. Wynik finansowy
rozliczenia tych ustug winien zbilansogv@oniesione rzeczywiste koszty tych ustug z
przychodami z optat uzyskanymi odytkownikow lokali.

2. RdGznica medzy poniesionymi przez Spoétdziegnkosztami ustug zaopatrzenia lokali w
media oraz ustugi sanitarne, a przychodami z gaatzkowych wnoszonych na te cele
podlega rozliczeniu zaytkownikami lokali w ten sposolig:

1) R&znicg stanowsca nadwyke przychodow z optat zaliczkowych nad
rzeczywistymi kosztami przypadaymi dla danego lokalu zaliczona zostaje
na poczet nalaosci nastpnego okresu rozliczeniowego,

2) Rd&znice stanowicg nadwyke kosztowswiadczonych ustug dla danego lokalu
nad przychodami z optat zaliczkowych wniesionymizgar wytkownika
danego lokalu winna ldyuiszczona przezaytkownika lokalu w terminie do 30
dni kalendarzowych, od dnia otrzymania rozliczenia.

3. Poniesione przez Spoéldziednii zaewidencjonowane do danej nieruchéono
ewidencyjnej koszty zaopatrzenia lokali w wodiepto do celow ogrzewania lokali i
ciepto do podgrzewania wodyzytkowej oraz koszty ustug sanitarnych zmanych z
odprowadzeniendciekdéw i odbiorem nieczysfoi podlega rozliczeniu bezpoednio z

26



uzytkownikami lokali w terminach wynikagych z przygtego w Spoétdzielni okresu
rozliczeniowego.

§ 42

1. Podstaw do ustalania wysokai stawek optat zaaywanie lokali w danej nieruchorba
ewidencyjnej stanowi plan gospodarczo-finansowy t&pélni przygty na dany rok
uchwah Rady Nadzorczej. Plan gospodarczo-finansowy gpae s¢ przy
uwzgkdnieniu:

1) Wyniku finansowego danej nieruchogeoza rok poprzedni,

2) Znanych na podstawie zadzen i zawiadomié wydanych przez wkziwe
urzedy i instytucje oraz przewidywanych stawek cen tabma ustugi i
materiaty zwgzane bezpaednio z zakresem dziataléw Spotdzielni,

3) Przewidywanych do uzyskaniazkéw i innych dochodow z nieruchorsw
wspolnej i z dziatalngci gospodarczej z zachowaniem zasady asgp

wyceny,
4) Potrzeb remontowych oraz konserwacyjnych danepoi@mdci.

2. Stawki optat na pokrycie kosztow gospodarki nieambséciami, na podstawie przytego
planu gospodarczo-finansowego na dany rok ustaldaRiadzorcza Spoétdzielni,
indywidualnie dla:

1) Kazdej wyodrebnionejnieruchoméci budynkowej,
2) Kazdejwyodrebnionej nieruchomeéci stanowicej zespot gatawy,

3) Nieruchomdci stanowgcej mienie Spétdzielni przeznaczone na wynajem
obejmupce lokale aytkowe.

3. Optaty na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzynsanieruchomeci stanowjcej mienie
Spotdzielni przeznaczone do wspolnego korzystamizezp osoby zamieszlkyge w
obrebie zasobow Spotdzielni ustala Rada Nadzorcza rdstpwie przytego planu
gospodarczo-finansowego na dany rok. Optaty z tetidu obchzaja uzytkownikdw
lokali proporcjonalnie do wielkiei powierzchni aytkowej tych lokali.

§ 43

1. Optat miestczmg za wytkowanie lokalu nalicza siodrebnie dla kadego lokalu wg
jednostkowej stawki na 1frpowierzchni aytkowej dla spétdzielczych praw do lokali
oraz odpowiednio wedlug wielkoi udzialu w nieruchomiei wspéinej dla lokali
stanowjcych odebna wtasnéc , za wyptkiem opfat:

1) Za swiadczenia na rzecz lokalu w zakresie dostaw ciegiia potrzeb
ogrzewania lokalu, dostawy ciepta do podgrzewanaywuzytkowej oraz
wody i odbiorsciekéw dla ktérych pobierane ®ptaty zaliczkowe rozliczane
odpowiednio do wielkéci zwycia i ustalone na podstawie ednych
regulamindw,
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2) Za $wiadczenia na rzecz lokalu w zakresie odbioru i wyw nieczystei,
ktOre ustalonegs

a) dla lokali mieszkalnych odpowiednio do liczby ostdmieszkujcych
w danym lokalu,

b) dla lokali wytkowych wg powierzchni iytkowej tych lokali.

3) Za konserwagj dzwigbw osobowych oraz konserwacj instalaciji
domofonowej — optatustala si na 1 lokal.

§ 44

1. Wysokd¢ miesecznej optaty na korzystanie z lokali ustakawsioparciu o planowane
na dany rok lub planowane na petyjokres rozliczeniowy koszty statutowe] dziatalcio
Spotdzielni skalkulowane na podstawie znarybhprzewidywanych stawek i cen
towarow oraz ustug, stawek podatku i optataloych w zakresie dotygzym kosztow :

1) eksploataciji i utrzymania nieruchdoiav obrbie, ktorej potaone g lokale,
2) eksploatacji i utrzymania nieruchofoostanowjcej mienie Spoétdzielni
przeznaczone do wspolnego korzystania,

3) swiadcze na rzecz lokali,
4) kosztéw ogolnych dziatalda Spoétdzielni zwazanych z zarmdzaniem

I administrowaniem nieruchaitig oraz z dziatalngcia organizacyjno-

samogdowy.

2 . Wysokd¢ miesecznej optaty nalinej za iaywanie lokalu, obegizajacej lokale
przystugujce Czionkom Spotdzielni, na podstawie spotdziedczZekatorskiego
lub spotdzielczego whasfmowego praw do lokalu podlega pomniejszeniu zitytu

1) Pazytkéw i innych przychodow z nieruchorw wspolnej,

2) Pazytkébw i innych przychodéw 2z dziataldo gospodarczej, w zakresie
okreslonym uchwata Walnego Zgromadzenie.

3. Wysokd¢ mieskcznej optaty natenej za korzystanie z lokalu, obegajacej lokale
przystugugace osobom niedaacymi Cztonkami Spotdzielni, na podstawie spotdzelgo
wlasnagciowego prawa do lokalu, ustala sia tych samych zasadach jak cglkoee w
ust.1, z tynze korzysté mogy wytacznie z pomniejszczenia z tytutuzytkow i innych
przychoddéw uzyskanych z nieruchosnowspélne;.

4. Wysokd¢ mieskczne) optaty nalenej za korzystanie z lokalu, obgzajace lokale
stanowjce wyodebniona wlasngé, przystugugca wiascicielowi bedagcemu Cztonkiem
Spétdzielni, ustala siwedtug tych samych zasad jak atome w ust. 1i ust. 2.
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5. Wysokd&¢ mieskcznej optaty nalenej za korzystanie z lokalu, obgajacej lokale
stanowjce wyodebniors wlasndé, przystugugce wiacicielowi nie ledacemu
Czlonkiem Spdétdzielni, ustalagsivedtug tych samych zasad jak citome w ust. 3.

§ 45

1. Najemca lokalu mieszkalnego jest zobge@iny uiszczé&czynsz najmu oraz optaty za
swiadczenia ustug dostarczonych do lokalu w wys$okokreslonej w umowie.

2. Najemca lokalu zytkowego, w tym garai jest zobowjzany uiszczé& czynsz najmu
oraz optaty zawiadczenia w wysokai ustalonej w umowie.

3. Uzytkownik zajmugcy lokal bez tytutu prawnego zobawany jest uiszcza
odszkodowanie w wysokoi czynszu wolnorynkowego i optat Zaiadczenia, jakie
Spotdzielnia mogtaby otrzyndaz tytutu najmu tego lokalu; nie isze jednak od
faktycznych kosztéw gospodarki nieruchaimiami przypadajcych na ten lokal, o ile
ustawa nie stanowi inaczej.

§ 46

1. Jeeli uzytkownik lokalu mieszkalnego lub osoba z nim zamhkeda wykorzystuje
caty lokal lub czs¢ lokalu mieszkalnego na wykonywanie wolnego zawadu na
prowadzenie dzialal$oi gospodarczej — powierzclniwykorzystywag na §
dziatalng¢ obchza sk:

1) podatkiem od nieruchomdci i optaty za wytkowanie wieczyste gruntow w
stawce obowzujacych dla lokali aytkowych.

2) optay na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nromdci, w stawce
zwickszonej w stosunku do lokali wykorzystywanych ndecmieszkalne,
uwzgkdniagcej wyzsze koszty eksploatacji i utrzymania nieruchéona
wynikajace z prowadzenia dziataléfm gospodarczej, a zwtaszcza:

a) z tytutu eksploatacji i utrzymaniaxgéw osobowych,
b) z tytutu utrzymania czysid i porzadku w obebie nieruchoméci wspolnej,

3) z tytutu konserwacji i utrzymania pomieszfizetanowscych nieruchomg
wspolrg w budynku.

4) z tytutu zwikszonego zizycia energii elektrycznej w obrebie nieruchaitio
wspolnej.

3. Zwigkszone stawki optat o ktérych mowa w ust. 1 zatddaer Rada Nadzorcza przy
uwzglkdnieniu rodzaju prowadzonej dziatafco.

4. Postanowienia ust.2 nie dotycz

1) lokali mieszkalnych wykorzystywanych jedynie dtetenicznego
przyjmowania zleag
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2) 0sO0b, ktére z uwagi na rodzaj prowadzonej w lokEiatalngci wskazuj
swoj lokal, jedynie jako siedzbfirmy, jezeli nie powoduje to zwkszenia
kosztow eksploatacji i utrzymania lokalu.

4. Jeli garaz jest wykorzystywany do prowadzenia dzialdkiogospodarczej, stawk
kosztow eksploatacji ustalaggak dla lokali tytkowych.

5. Opfaty uzyskane z tytutdbw o ktérych mowa w ust.list. 2 oraz ust. 4 stanawi
przychody na pokrycie zwkszonych kosztéw eksploatacji i utrzymania nierunb€ci, z
ktorej zostaty osignicte.

§ 47

1. Obowigzek wnoszenia optat zaywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu
do dyspozycji uytkownika, ch@by faktycznie ohgcie lokalu nasfpito po tym dniu.
Za opfaty te solidarnie z cztonkami lub ogohie kydaca cztonkiem, a ktorej
przystuguje spoétdzielcze wiasswowe prawo do lokalu oraz wiasitoodrebna lokalu
odpowiadag  stale zamieszkage z nimi osoby petnoletnie ( za withiem
petnoletnich zagpczych pozostagych na ich utrzymaniu) oraz osoby faktycznie
korzystagce z danego lokalu.

2. Jeeli lokal wykazuje ponadnormatywne zgie | wymaga remontu w celu
przywrdocenia funkcji gytkowych, to osoba nabywgga od Spotdzielni tytut prawny
do takiego lokalu mie zostd zwolniona z obowizku wnoszenia opfat za
uzytkowanie tego lokalu za okres nie zkay niz 30 dni. Zwolnienie to nie obejmuje
optat z tytutu: dostawy cieptej i zimnej wody i adtu sciekdw i ogrzewania lokalu.

3. Postanowienia ust.2 nie dotycasob nabywagych prawo do lokalu od spoétdzielni w
trybie przetargu oraz osob nabyw@jch prawo do lokalu w drodze spadku,
darowizny, lub w drodze umowy z osoba sprzgdgiytut prawny do lokalu.

4. Optaty za aytkowanie lokalu cztonkowie Spoétdzielni i osoby rbedace cztonkami,
ktorym przystuguj spoétdzielcze prawa do lokali oraz ebna wiasnéé lokali
zobowhgzani @ uiszczé bez wezwania co mieg z gory w terminie do 30-go
kazdego miesica. Najemcy lokali zytkowych wnosz optaty za najem lokalu w
terminie okrélonym w umowie najmu lub w terminie oznaczonym ktteize.

5. W przypadku nie wptaconych terminowo optat zgtkiowanie lokali Spotdzielnia ma
prawo naliczé odsetki w wysokéci okreslonej ustawowo przepisami art. 359 § 3 KC
I rozporadzeniem wykonawczym.

6. Optlaty za aywanie lokalu mog by¢ uiszczone przelewem pocztowym lub bankowym
na rachunek Spotdzielni, za dataptaty uznaje sidzien, w ktorym wptata zostata
zakstgowana na rachunku bankowym Spétdzielni.

§ 48

1. O zmianie wysoksxi:

1) Optat za wywanie lokalu, ktorych stawka zalea jest od Spotdzielni
zawiadamia si czionkdw oraz osoby nie etigce cztonkami, ktorym
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przystugujy spoétdzielcze, wiasrgiowe prawa do lokali lub odbna wiasnéc
lokali co najmniej 3 miegce przed uptywem terminu do wnoszenia optat, nie
poézniej jednak nt do 30-go kadego dnia miegta poprzedzafego ten
termin.

2) Optat za uywanie lokalu, ktérych stawka jest niezala od Spétdzielni
zawiadamia si cztonkow i osoby nie dalgce cztonkami, ktorym przystuguj
spotdzielcze, wiasrsgiowe prawa do lokalu w terminie najpoej do 14 dni
od dnia otrzymania zagdzenia wprowadzagego zmiaa tych optat.

2. Zmiana stawek opfat zazywanie lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1 wymaga
uzasadnienia na nie. Na pisemnezadanie cztonka Spotdzielni i osoby, ktorej
przystuguje spotdzielcze whassmowe prawo do lokalu lub oglona wiasnéé lokalu
zobowgzana jest przedhy¢ kalkulacg optat.

3. Czionkowie Spoétdzielni mag kwestionowd zasadn& zmiany optaty w
postpowaniu wewgtrzspotdzielczym lub w drodzegdowej, a osoby nie dolace
cztonkami, ktérym przystugujspétdzielcze prawa do lokali bezpednio w drodze
sagdowej. W przypadku wszeeia posgpowania na drodzeydowej] Czionkowie jak
rowniez osoby nie bdace cztonkami wnosgz optaty za uywanie lokalu w
dotychczasowej wysokoi.

VI. ZASADY USTALANIA | EWIDENCJI PO ZYTKOW | INNYCH DOCHODOW
§ 49

1. Pazytkiem jest korzy¢ uzyskana z rzeczy bez naruszania jej substancjtyrnw
zgodnie z art.53 i art.54 KC — pgkami cywilnymi z rzeczy & dochody, ktore ta
rzecz przynosi na podstawie stosunku prawnegaytRami z prawa $ dochody,
ktore prawo to przynosi zgodnie ze swoim spotecgospodarczym przeznaczeniem.

2. Pazytki osiggane przez Spotdzielni z wilasnej dzialaln@i gospodarczej na
nieruchoméci wspolnej oraz z nieruchorfim stanowicej mienie Spotdzielni
wykazywane g w sprawozdaniu finansowym za dany rok jako naidkaybilansowa,
ktéra podlega podzialowi na cele wskazane w uchwalk#nego Zgromadzenia
Czionkdéw Spotdzielni z uwzgtinieniem postanowie art.5 ust. 2 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Pazytki osiggane przez spoétdziekhiwykazywane $ w sprawozdaniu finansowym, w
ramach informacji uzupeilniggej i dodatkowej do sprawozdania jako wynik
finansowy stanowgicy nadwyke bilansowy, ktory prezentuje giz podziatem na:

1) Pazytki z wkasnej dziatalngci gospodarczej na nieruchokesowspolne;,

2) Pazytki z wkasnej dziataln€ci gospodarczej ogjnicte na mieniu Spétdzielni.

§50

1. Pazytki i inne przychody z nieruchomdo wspolnej ewidencjonuje giodrebnie dla
kazdej nieruchoméci ewidencyjnej, w ktorej one wygiuja.
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2. Pazytki i inne przychody z nieruchomda wspdlnej shag pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z eksploatagji utrzymaniem dziataln@i ewidencyjnej, ktorej zostaty
uzyskane, a w e#ci przekraczajcej te wydatki przypadaj wspotwigcicielom
proporcjonalnie do ich udziatu w nieruchofuowspdlnej, to znaczy:

1) Spotdzielni do wysokai udzialu spotdzielczych praw do lokali w
nieruchomeci, ktore nasfpnie rozliczanegna wytkownikow spotdzielczych

praw do lokali proporcjonalnie do wielk@ powierzchni aytkowej nalenych
im praw.

2) Uzytkownikom na rzecz ktorych ustanowiona zostatzlmola wiasnéc lokalu,

odpowiednio do wielkéci udziatu danego wigiciela w nieruchomgei
wspolnej.

3. Pazytkami z nieruchomgi wspolnej § w szczegolngci dochody z:

1) Wynajmu powierzchni pod tablice reklamowe, antenyzeganikowe,

udostpnienie do waytkowania powierzchni pod instalacje telewizyjne i
internetowe,

2) Wynajem na rzecz o0sOb prawnych lub o0s6b fizycznymbmieszczé
ogolnowytkowych oraz cgci gruntu w obgbie nieruchomsxi wspolne;,

3) Srodkéw wniesionych przez zytkownikéw lokali z tyt. rownowartei
zabudowanych i przyezonych do lokalu pomieszazeogolnego wytku
(korytarze, dczniki, suszarnie, wozkownie i inne przyleggag bezpérednio do
lokalu) oraz przychodow lokali o ktorych mowa W€, w czsci stanowicej
nadwyke przychodow nad kosztami eksploatacji i utrzymawped lokali.

4. Pazytki z nieruchoméci wspélnej w obgbie danej nieruchondoi ewidencyjnej mog
by¢ przeznaczone na sfinansowanie: dodatkowych prawomwwych stagcych
podniesieniu standardu technicznego i estetyki bkdy jego otoczenia.

§51

1. Pazytki inne przychody z wtasnej dziatalim gospodarczej magby¢ przeznaczone
na pokrycie wydatkéw zwranych z eksploatagji utrzymaniem nieruchondoi w
zakresie, w jakim obgtajg Cztonkow Spotdzielni.

2. Pazytkami z wiasnej dziatalrimi gospodarczej Spoétdzielnig sprzede wszystkim
dochody z:

1) Komercyjnego wynajmowania lokali zytkowych, w czséci stanowscej
nadwyke nad kosztami eksploatacji i utrzymania tych lolkabhz kosztami
ich zaopatrzenia w media i ustugi sanitarno — koatng, po pomniejszeniu o
nalezny podatek dochodowy od osob prawnych,

2) Sprzeday lokali, w czsci stanowice] nadwyke uzyskam w postpowaniu
przetargowym, ponad réwnowasto wymaganego wkiad budowlanego, po
pomniejszeniu oO:

a) kwot naleznego podatku dochodowego od os6b prawnych,
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b) kwot odliczenia na fundusz remontowy nieruchdoow ktorej lokal jest
zlokalizowany, za okres od dnia przekazéeg®s lokalu do dyspozycji
Spotdzielni, do dnia wytonienie ngshego uytkownika tego lokalu

3) Komercyjnej dzietawy nieruchoméci gruntowej wchodacej w zakres mienia
Spotdzielni, w czsci stanowscej nadwyke nad kosztami eksploatacji i
utrzymania tych nieruchomdoi , po pomniejszeniu 0 naley podatek
dochodowy od 0s6b prawnych

4) Innej dziatalnéci gospodarczej pozostapj w bezpérednim zwhzku
z statutowymi celami Spoéidzielni.,, w @i stanowicej nadwyke nad
kosztami uzyskania przychodu z takiej dziatatioi po pomniejszeniu o
nalezny podatek dochodowy od osob prawnych

3. Prawo do pgtkéw z wiasnej dziataln@i gospodarczej na mieniu Spoétdzielni,
o ktorych mowa w ust. 2, przystuguje wginie Czlonkowi Spoétdzielni, osoby
posiadajce prawo do lokalu niechace Cztonkami nie majprawa do korzystania
z tych paytkow.

3. Pazytki i inne dochody z dziataldoi gospodarczej Spoétdzielni rozliczae spo
zatwierdzeniu sprawozdania finansowego przez Waldgromadzenie na
poszczegllne nieruchos®m ewidencyjne stanowte budynki mieszkalne
proporcjonalnie do wiellkki powierzchni lokali przystugagych Czionkom
Spoétdzielni w danej nieruchora.

4. Pazytki i inne dochody z wtasnej dziatalém gospodarczej Spotdzielni po rozliczeniu
na poszczegolne nieruchofoo ewidencyjne zgodnie z przeznaczeniem wskazanym
przez uchwat Walnego Zgromadzenia uwzgdhia s¢ i wykazuje w kalkulacjstawki
optat za uywanie lokalu w roku nagpnym.

VIl. GOSPODARKA NIERUCHOMO S$CIAMI STANOWI ACYMI MIENIE
SPOLDZIELNI PRZEZNACZONE NA POZOSTAL A DZIALALNO $C
GOSPODARCZ

§ 52

1. Spoéidzielnia niezalaie od dziatalnéci zwigzanej z zargdzaniem nieruchonggiami
stanowijcymi zasoby Spétdzielni, prowadzi wiasrdziatalng¢ gospodarcz na
nieruchomeci stanowicej jej mienie na zasadach olomych m.in. w przepisach:

1) Ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o Spotdzielniacksrkaniowych,

2) Ustawy z dnia 19 listopada 1999r. Prawo o dziakangospodarczej (Dz. U.
nr 101 poz. 1178 z 1999r. zpp@m.),

3) Ustawy z dnia 2 lipca 2004r. o swobodzie dziatétngospodarczej (Dz. U. nr
155 poz. 1095 z 2007r.),

4) Ustawy z dnia 11 marca 2004r. o podatku od towardstug (Dz. U. nr 54
poz. 535 z 2004r.),
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5) Ustawy z dnia 15 lutego 1992r. o podatku dochodovpgnosob prawnych
(Dz. U. nr 54 poz. 654 z 2000r.),

6) Statut Spotdzielni.

2. Dziatalng¢ gospodarcza Spoétdzielni jest prowadzona w celaatobkowych i
obejmuije:

1) W obrbie nieruchoméci wspolnej danej nieruchorba ewidencyjnej:

a) Najem komercyjny na podstawie umowy pomiesaczespolnych
(pralnie, suszarnie, woOzkownie itp.) lub lokali rsd&vigcych
nieruchomé¢ wspodlp w danej nieruchomimi najemcom na ich
dziatalnag,

b) Najem komercyjny na podstawie umowye&z powierzchni elewacii
i czesci dachéw najemcom pod reklamszyldy lub monta urzadzen
przengnikowych, masztow i innych ugdzen o podobnym
przeznaczeniu,

c) Najem komercyjny na podstawie umowye@@ powierzchniscian
wewmngtrz budynku najemcom na budewzabudow lub monta
instalacji i uradzen teletechnicznych, telewizyjnych oraz
wynajmowanie pod reklagnczesci tablic informacyjnych w budynku,

d) Dzierzawa komercyjna na podstawie umowy czasowe] lub
bezterminowej niezabudowanej ¢ézi terenu dzierawcom na ich
dziatalnG¢.

2) W obrebie nieruchomégci stanowjcych mienie Spétdzielni:

a) Najem komercyjny na podstawie umowy lokatytkowych najemcom
na ich dziataln& handlowg, ustugowy lub wytworcz,

b) Komercyjny wynajem lokali mieszkalnych i gaya na podstawie
umowy z najemcom, z zasteamiem zachowania dotychczasowego
sposobu gytkowania tych lokali,

c) Komercyjna dzietrawa na podstawie uméw czasowych lub
bezterminowych niezabudowanych terendéw weblar nieruchoméci
stanowgcych mienie Spotdzielni przeznaczone do wspdlnego
korzystania,

d) Zarzdzanie na podstawie umowy nieruchdeiami nie stanowgicymi
zasobow Spoétdzielni,

e) Prowadzenie innej ai wymieniona w pkt a do d dzialalfm
gospodarczej zwrzanej bezp&ednio z celem dziatalsoi Spoétdzielni.

§53
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Przychodami Spotdzielni z prowadzonej wilasnej ddradkci gospodarczej as wszelkie
otrzymane lub postawione do dyspozycji Spotdzigladki i wartagci pienigzne na podstawie
umow i z tytutdw wymienionych w 8§ 52 ust.2.

§54

1. Do kosztow uzyskania przychodow, o ktérych mowa Ww3zalicza s wszystkie

koszty zwjzane z uzyskaniem tych przychodéw orazgzane z zabezpieczeniem i
zachowanienzrodta przychodéw.

2. Koszty uzyskania przychodéw z dziatadnb gospodarczej Spétdzielni stan@wi
poniesione przez Spotdziegnivydatki na eksploatagiji utrzymanie nieruchonsoi i
lokali uzytkowych, swiadczenia na rzecz najemcéw tych lokali, stamowch zrédto
uzyskania przychodoéw, a zwlaszcza:

1) Koszty optat niezalenych od Spétdzielni ponoszonych z tytutu:

a) Dostawy ciepta dla potrzeb ogrzewania lokali i padgia wody
uzytkowej,

b) Zaopatrzenia lokali w wagdi odbiorusciekow,

c) Odbioru i wywozu nieczystai bytowych oraz wielkogabarytowych,

d) Podatkéw i optat lokalnych,

e) Ustawowo obowjzujgcych przegidow i kontroli budynkow i instalacii
oraz uradzen zwigzanych z budynkami i obbie ktérych potaone g
lokale wytkowe,

f) Ubezpieczenia maikowego.

2) Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchofob przeznaczonych na
dziatalng¢ gospodarcg, z tytutow:

a) Konserwacji i napraw, ktére na podstawie umow hgaldo zakresu
obowigzkow Spotdzielni,

b) Remontu i modernizaciji,

c) Utrzymania czystéi i porzadku w obebie posesji zwjzanych z tymi
nieruchoméciami oraz z nieruchondoiami przeznaczonymi do
wspolnego korzystania.

3) Narzutem kosztéw ogolnych Spotdzielni.

§ 55

1. Poniesione przez Spétdzienivydatki na eksploatagji utrzymanie nieruchongoi
przeznaczonych na dziatakdo gospodarcgz oraz wydatki na zaopatrzenie tych
nieruchoméci w energ¢, wock i odbior sciekow oraz odbior i wywoéz nieczysm
ewidencjonowane gsdla tej dziatalnéci odrbnie i realizowane z odbiorcami wg
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zasad ustalonych przepisami prawa dla tego rodzajatalngci gospodarczej
Spotdzielni.

2. Koszty ogllne dziatalnmi Spotdzielni zwazane z zarmgzaniem i administrowaniem
nieruchomeéciami obcizajg nieruchoméci przeznaczone na dziatakéogospodarcy
Spotdzielni w kwocie odpowiadgjej procentowemu udziatowi przychodow z tej
dziatalngci do ogodlnej sumy przychodow Spoétdzielni z  gospkda
nieruchoméciami. Za podstaw do ustalenia struktury procentowej przychodoéw z
wlasnej dziatalnéci gospodarczej do sumy przychodow z gospodarki
nieruchoméciami przyjmuje s wynik z ostatniego kwartatu poprzedzaggo
rozliczenie.

§ 56

1. Wynik finansowy z wiasnej dziataldo gospodarczej nie stanagej gospodarki
nieruchoméciami mieszkaniowymi i gaf@ami ustala s poprzez zestawienie
wszystkich przychodow i kosztéw z tej dziatadooi ustalenie rénicy pomedzy tymi
kosztami a przychodami.

2. Otrzymane przez Spotdzietniprzychody z wilasne) dzialalda gospodarczej
uzyskane z nieruchordad wspolnej w obgbie nieruchoméci ewidencyjnej
stanowjcej budynki mieszkalne, nieruchofoo stanowjce mienie Spotdzielni
pomniejszone o poniesione koszty, stamonadwyke bilansows (zysk brutto) i §
elementem skladowym wyniku finansowego Spotdzielnpodlegajcego
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb prawnych

3. Podziat wyniku finansowego ngpuje na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia
Czlonkéw Spoétdzielni z rozedieniem na:

1) Sume pazytkdw i innych przychodow z nieruchos® wspoéinej w obgbie
nieruchoméci ewidencyjnej, ktéra po pomniejszeniu o podate&hbdowy od
0s6b prawnych zgodnie z art. 5 ust. 1 ustawy odgpélhiach mieszkaniowych
przeznacza e&i ha zwikszenie przychodow tych nieruchofsdo w roku
nastpnym odebnie dla kadej nieruchomgci z ktorej zostaty uzyskane,

2) Sune pazytkdw i przychoddéw z mienia Spétdzielni, ktéra ppodatkowaniu
podatkiem dochodowym od oséb prawnych zgodnie z5artst. 2 ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych @ma przeznaczy w szczegolnéci na
pokrycie wydatkdw zwjzanych z eksploatacj utrzymaniem nieruchongoi
w zakresie obgrajagcym Cztonkow Spotdzielni.

VIIl. ZOBOWI AZANIA SPOLDZIELNI Z INNYCH TYTULOW

§ 57

Poza dziatalnéria zwigzarg z gospodark nieruchoméciami Spétdzielnia ponosi koszty i
wszystkie przychody z dziataléd, z pozostatej dziataldoi nie zwgzane] bezp@ednio z
gospodark nieruchoméciami, ktdy stanowa:

1. Dzialalnc¢ operacyjna,
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2. Dziatalngi¢ finansowa,

3. Zdarzenia nadzwyczajne.

§ 58

1. Na podstawie art. 3 ust. 1 pkt 32 ustawy z dniavB85nia 1994r. o rachunkowoi za
pozostaty koszty i przychody operacyjne uznaje kiszty i przychody pwednio
zwigzane z dziatalni@ia Spoétdzielni, stanowije w szczegoélni koszty i przychody
Zwigzane:

1) Ze zbyciemsrodkéw trwatych, wartéci niematerialnych i prawnych oraz ze
zbyciem nieruchomii,

2) Z odpisem nalenosci i zobowhzan przedawnionych, umorzonych
I niesciggalnych, z wydczeniem nalenosci i zobowgzan publiczno-prawnych
nieobchzajacych kosztow,

3) Z utworzeniem i rozwizaniem rezerw zwranych z operacjami finansowymi,

4) Z odszkodowaniami, karami i grzywnami,

5) Z przekazaniem lub otrzymaniem nieodpfatnie z tymdrmedze darowizny
aktywow, srodkéw piengznych,

6) Z poniesionymi i odzyskanymi kosztamdewymi,

7) Z innymi otrzymanymi sporadycznie przychodami lulpormdycznie
ponoszonymi kosztami.

2. Wynik pozostatych kosztéw i przychodow operacyjnystanowi element sktadowy
wyniku finansowego Spoétdzielni i nie podlega zgadmiart. 17 ust. 1 pkt 44 ustawy
o rachunkowséci zwolnieniu z opodatkowania podatkiem dochodowgh osob
prawnych.

§ 59

1. Na podstawie art. 42 ust. 3 ustawy z dnia 29 wize1994r. o rachunkowoi (Dz. U.
nr 152 poz. 1223 z 2009r.) za pozostate kosztyzygiody finansowe uznajeesi

przychody i koszty zwzane z dziatalriei finansowej Spotdzielni, ktére stanawiv
szczegolnéci:

1) Odsetki od lokat bankowych i stanawe aktywa finansowe obligacje i akcje,

2) Odsetki za zwlok w zaptacie.

2. Wynik pozostatych kosztow i przychodéw finansowystanowi element skiadowy
wyniku finansowego i nie podlega zgodnie z art. a3t. 1 pkt 44 ustawy
o rachunkowséci zwolnieniu z opodatkowania podatkiem dochodowgh osob

prawnych, za wytkiem odsetek ustawowych za nieterminowe wnoszepiat za
lokale mieszkalne.
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§ 60

1. Na podstawie art. 3 ust. 1 pkt 33 ustawy z dniavB8snia 1994r. o rachunkowoi
straty i zyski nadzwyczajne powsfapa skutek zdarzetrudnych do przewidzenia
poza dziatalnfciag operacyjm Spoétdzielni i niezwjzarg z ryzykiem jej prowadzenia
w Spotdzielni mog je stanowd:

1) Straty powstate w wyniku zdanzéosowych,

2) Otrzymane odszkodowania za straty powstale w skuatikzé losowych
i kradziezy.

2. Wynik z strat i zyskow nadzwyczajnych stanowi elemesktadowy wyniku
finansowego Spotdzielni i nie podlega zwolnieniopodatkowania na podstawie art.
17 ust. 1 pkt 44 ustawy z dnia 15 lutego 1992r.odgtku dochodowym od o0so6b
prawnych.

X. OBOWI AZKI SPOLDZIELNI
§61

W ramach pobieranych optat zaywanie lokali mieszkalnych Spoétdzielnia zobgrana jest:

1. Utrzyma budynki mieszkalne wielorodzinne oraz budowle gzane z tymi

budynkami w nalgytym stanie technicznym i zytkowym na poziomie
zapewnigcym:

1) Bezpieczéstwo ludzi i mienia w okresiezytkowania budynku,
2) Utrzymanie wiaciwego stanu estetycznego,

3) Uzytkowanie budynku, pomieszazeznajdugcych s¢ w tym budynku oraz
urzadzen zwigzanych z budynkiem, budowli zgd@anych z budynkiem i jego
otoczeniem zgodnie z ich przeznaczeniem.

2. Utrzyma w nalerytym stanie technicznym izytkowych instalacje i urgdzenia
techniczne zwjzane z budynkiem i jego otoczeniem:

1) Dzwigi osobowe, w tym kabinyavigowe, maszyny i szybyzwigowe oraz
instalacje elektryczne zasiap uradzenia dwigowe w sposob zapewnigjy
nieprzerwag prag¢ dzwigu oraz bezpiecistwo wytkowania zgodnie
Z przeznaczeniemzaigu,

2) Instalacji pionéw wentylacyjnych — w sposéb zapeaaaly ich draznosc,
szczelné¢ oraz maliwos¢ skutecznej wymiany powietrza w pomieszczeniach,
zgodnie z przeznaczeniem i funktych pomieszcze

3) Kanatow spalinowych w sposob zapewsgj ich draznosé¢ i szczelné¢ oraz
skutecznéc¢ odprowadzania spalin powstatych w procesie spalpaiiw,

4) Instalacji i uradzen wodocggowych shigcych do zbiorowego zaopatrzenia
w wodk uzytkowa w sposob zapewniggy mazliwosé cigglego dostarczania
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wody do lokalu oraz cieptej wody o wymaganej nowywmatej temperaturze,
a take zapewni organizagj legalizacji wodomierzy,

5) Instalacji kanalizacyjnej shacej do zbiorowego odbioru i odprowadzenia
sciekbw w sposob zapewnigly petry draznosé | sprawndé techniczi oraz
ochrore przed wydostaniemeiciekOw na zewstrz instalacji,

6) Instalacji i uradzen centralnego ogrzewania w sposob zapewoyajpetry
sprawng¢ grzewca urzadzen we wszystkich pomieszczeniach i normatgwn
temperatug powietrza,

7) Instalacji gazowych — w sposob zapewsigj mazliwosé ciggtego
bezpiecznego korzystania z gizen gazowych odbiorczych, zgodnie z ich
przeznaczeniem,

8) Instalacji elektrycznych — w sposob zapewqugj sprawné¢ techniczi
instalacji i wigciwe ich funkcjonowanie, w tym spraw§to polaczen,
zabezpieczg srodkow ochrony od poran, odporndci izolacji przewoddow
ich uziemié w sposob umdiwiajacy:

a) Bezpieczne korzystanie z ydzer — odbiornikéw energii bezgrednio
w lokalach, bez ospe¢tu elektrycznego,

b) Bezpieczne zasilanie wdzen technicznych w budynkach oraz
oswietlenia pomieszczeogoélnouytkowych.

9) Instalacji piorunochronnych w sposéb zapewguipj sprawnéé¢ pofczen,
osprztu i uziemig oraz skuteczri@i ochrony piorunochronowej wewtnznej
budynku,

10)Instalacji domofonowej — w sposob zapewstgj sprawné¢ techniczig
instalacji i maliwosé¢ cigglego z niej korzystania z wydzeniem aparatow
domofonowych w lokalach stanayelych wtasné¢ uzytkownika.

3. Zapewné utrzymanie witéciwego stanu technicznego iyitkowego uradzen placow

4.

zabaw, placow gospodarczych, chodnikow, parkingdwigjsc postoju samochodow
osobowych oraz drég wewtmznych stanowicych mienie Spoétdzielni w sposdb
umazliwiajacy ich wytkowanie zgodnie z przeznaczeniem.

Zapewné utrzymanie wiéciwego stanu sanitarnego oraz czystoi porzdku
terenow, w tym take:

1) Usuwanie — wyw0z zgromadzonych nieczyst&komunalnych,
2) Usuwanie — wywdéz zgromadzonych odpadow wielkogabarych,

3) Usuwanie odpadow d¢i, sniegu i skutkow gotoledzi w obbie wepé do
budynkow i chgow komunikacji pieszej,

4) Sezonowa wiosenno/jesienna deratyzacja zasobow,

5) Utrzymanie zieleni w olgbie terenéw przylegagych do budynku i terenéw
ogoélnowytkowych, w tym:

a) Sezonowe wykaszanie traw i ich wywoz,
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b) Sezonowe przycinki krzewéw, drzeviywoptotow,

c) Odtwarzanie terendw zielonych, wykonywanie nowyakaudza.

5. Zapewné¢ techniczig i gospodarcz obstug poprzez realizagj zada zwigzanych

z konserwag i remontami zasobOw, zgodnie z pkgymi operacyjnymi
I strategicznymi planami dziataléd gospodarczej, zapewnigj w pierwszej
kolejnaici realizacy zada wynikajacych z przegldow i kontroli zasobdéw. Kontrole
okresowe zasoboOw, zgodnie z art. 62 ustawy prawiowlane obejmuj

1) Przegyd i kontrok co najmniej jeden raz w roku:

a) Dzwigbéw osobowych,
b) Przewodow wentylacyjnych i spalinowych,
c) Instalacji gazowej w lokalach wraz z sdzeniami odbiorczymi,

d) Ogolny budynkéw wraz z kontrplstanu instalacji wodnej, kanalizacji
| grzewcze.

2) Przeghd i kontrok co najmniej raz na gt lat:

a) Stanu technicznego i przydateodo wytkowania budynkéw,
b) Stanu technicznego i szczedrbrurochgdw gazowych w budynku,

c) Stanu technicznego i skutecZob zabezpiecze oraz ochrony od
porazen instalacji elektrycznych w budynku,

d) Stanu technicznego i skutecZob uziemién  instalacji
piorunochronowej.

6. Zapewn¢ wiasciwg i sprawr obstug administracyjp czionkow Spétdzielni,

Najemcéw lokali i oséb zamieszkgych w zasobach Spotdzielni.

§ 62

W ramach optat zaaywanie lokali niemieszkalnych — gasaSpétdzielnia zobowgzana jest
wykonywa wszystkie czynnéci organizacyjne i administracyjne zgane z:

1.

Ewidency nieruchoméci jako srodka trwatego wraz z praweniyikowania gruntdéw
I ewidencf wieczysto-ksigowa,

Ubezpieczeniem nieruchosm od ognia i zdarzelosowych,

Rozliczeniem obaizajagcych nieruchom& podatkow i optat lokalnych, kosztow
zarzdzania i administrowania oraz utrzymania terenébugdawanych i otaczagych
nieruchomec,

Utrzymanie czystei i porzzdku w obebie terendw przylegagych do nieruchomigi
Z wylaczeniem oéhiezania dojazdow i drog dojazdowych do gara
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5. Odbior i wyw0z nieczystkei z wylkgczeniem odpadéw wielkogabarytowych
i niebezpiecznych,

6. Eksploatacj i utrzymaniem nieruchondoi ewidencyjnej przeznaczonej do wspdélnego
korzystania, szczegOlnie w zakresie stanu techagzrdrog wewetrznych, placow
manewrowych oraz estetyki terendéw niezabudowanych,

7. Zapewnt witasciwa, spraw obstug administracyjg uzytkownikow garay.

§ 63

Zakres obowjzkéw Spotdzielni w ramach czynszu najmu lokatytkowych oraz optat za
pokrycieswiadcze na rzecz tych lokali ustala k@orazowo umowa o najem takiego lokalu.

§ 64

1. Dla prac remontowych oraz dla prac wchmyzh w zakres konserwacji budynkow,
instalacji i urgdzea technicznych zwzanych z budynkiem oraz z jego otoczeniem
realizowanych w trybie zlecenia zepnznego , wyboru wykonawcy tych prac dokonuje
sk w jednym z nagpujacych trybow:

1) ogtoszenia przetargu nieograniczonego,

2) ogtoszenia przetargu ograniczonego,

3) zaproszenia do sktadania ofert i negogjacji
4) zapytania o cen

5) zamowienia z wolnegki .

2. Wykonawcy realizacy na podstawie umowy lub zlecenia prace remontowe
lub konserwacyjne w nieruchoietach stanowicych zasoby Spétdzielni, zoboyzani g
pokry kazdorazowo kosztowy zwrane z :
1) wykorzystywas do tych prac woglwraz z odprowadzenieétiekdéw i za energi
elektrycza,
2) korzystaniem zavigbw osobowych,
3) wytkowaniem na wiasne potrzeby lokai lub pomiesaaamnej nieruchomiei,

3. Whniesione przez Wykonawcow realigeych w obebie zasobow Spotdzielni prace
remontowe lub konserwacyjne optaty z tytutokt@rych mowa w ust.1 stanoyvi
przychody na pokrycie kosztow eksploatacjrzymania nieruchonigi, ktorej
przedmiotowe koszty dotygz

§ 64
Niniejszy regulamin zostat praypy i uchwalony do stosowania w S.M. ,MILENIUM”

w Gliwicach na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej58® / RN / 2010
z dnia 10 grudnia 2010r., z mpebowgzujaca od dnia 1 stycznia 2011r.
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